Felhivas!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) valamint

a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepiilésképi,
épitéstigyi €s Orokségvédelmi, valamint kézigazgatasi hatosagi eljarasi szabalyok eltér6
alkalmazasarol szolo 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en

eziiton tijékoztatom, hogy Acs Varos moédositani kivanja a telepiiléskép védelmérdl
sz016 15/2018. (VIIL. 28.) 6nkormanyzati rendeletét.

A modositasok elozménvei:

A kézelmultban két témakorben is felmeriilt Acs Viros telepiilésképvédelmérdl sz6lo
rendeletének mddositasi igénye. Egyilk esetben a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 4ltal az épiiletek rendeltetési modjanak
megvaltoztatdsaval kapcsolatban kikiildott tajékoztatds kapcsan, masik esetben a varos a
kozteriileti ingatlanok rendjérdl szolo helyi rendeletének (17/2012. (IV.27.) tervezett hatalyon
helyezése kapcsan vetddott fel a telepiilésképvédelmi rendelet modositasanak sziilkségessége.

Az alabbiakban részletesen ismertetésre keriilnek a tervezett modositasok (A.) és B.) pont)
elézményei és a hozza kapcsolddo véltoztatasok:

A)Acs Véros Onkormanyzata a Komérom-Esztergom Megyei Korményhivatal Allami
Foépitészi Iroda részérdl a kozelmultban az alabbi téjékoztatast kapta:

LAz épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv) 34. § (1) bekezdése alapjén épitési tevékenység megkezdéséhez és
folytatasdhoz jogszabalyban meghatirozott esetekben az épitésiigyi hatosag eljardsanak
lefolytatasa sziikséges. Az Etv. 2. § 36. pontja értelmében épitési tevékenység az épitmény,
épitményrész, épiiletegylittes megépitése, atalakitdsa, bovitése, feliitasa, helyredallitasa,
korszertisitése, karbantartdsa, javitasa, lebontasa, elmozditasa érdekében végzett épitési-
szerelési vagy bontasi munka végzése. Az épiilet rendeltetésének  megvaltoztatasa,

illetve tarsashdzz4 alapitdsa vagy mddositdsa nem mindstil épitési tevékenységnek,
és az épitestigyi hatésdg az épitési tevékenységek korébe nem tartozo, hataskorén kiviili
kérdések tekintetében hat6sagi bizonyitvanyt nem allithat ki. A hatosag az Etv. 34. § (5)
bekezdés b) pontja szerinti esetben iscsak a hatdskdrébe tartozé kérdésekben,igy csak az
épitési tevékenységgel megvaldsult valtozds ingatlan-nyilvantartisban torténd
atvezetéséhez adhat ki hat6sagi bizonyitvanyt.

Az épitéstigyi és épitesfeliigyeleti hatosdagi elidrdsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgdltatasrol szolo 37212072, (XI. 8.) Korm. rendelet 2019. februar
11-ig hatalyos rendelkezései alapjan sem allithatott ki az épitésiigyi hatdsidg a
rendeltetésmodositasok tekintetében hatdsagi bizonyitvanyt, mivel azt csak a telken
épitmény meglétére vagy hidnydra, illetve meglévd épitmény jogszertiségére tehette
meg. Az épiilet létének igazoldsa nem fiigg Ossze az épililet rendeltetésének




megvaltoztatasaval, amig a jogszeriiségének igazolasa csak az Etv.48.§ (2)
bekezdésében meghatarozott korre terjedhetett ki.

2013. januar 1-t81 az Etv. 30/D. § (1) bekezdése tugy rendelkezett, hogy a
rendeltetésmaodositasok tekintetében a telepiilési Gnkormanyzat polgarmestere rendelkezik
hataskorrel, amely hataskort 2016. julius 23-td] a teleptiléskép védelmérdl szolo 20 16. évi
LXXIV. torvény 8.§ (2) bekezdés c) pontja biztositja az Etv. 57/F. § hatlya alé nem tartoz6
rendeltetésmodositasok tekintetében. Ezen esetekben tehat a telepiilési énkorményzat
polgarmestere jogosult igazolni a rendeltetésmodositast, fiiggetlenill attol, hogy az
Onkormanyzat a rendeltetésmodositast telepiilésképi rendeletében szabalyozta-e.

Az Etv. 57/F. § hatalya alé tartozé rendeltetésmoédositas esetén a rendeltetésmddositdsi
eliaras sordn alkalmazando részletes szabdlyokrol szolo 74312018. MII. 73.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésében kijelblt jegyzd rendelkezik hataskorrel, az altala kiadott
végleges engedély alapjan lehetne bejegyezni a valtozast az ingatlan-nyilvantartasba.

Az éltaldnos kozigazgatasi rendtartasré] sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
értelmében a hatésag csak olyan adatrdl allithat ki hatdsagi bizonyitvanyt, amellyel
rendelkezik, ellenkezd esetben a torvény 95.§ (3) bekezdése értelmében a hatdsagi
bizonyitvany kiadasat megtagadja. A rendeltetésmodositashoz kapcsolédo adatokkal az
épitésiigyi hatdsag nem rendelkezik, ezért az ilyen hatéségi bizonyitvany kiadasat az Akr.
rendelkezése szerint meg kell tagadnia.

Acs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 15/2018.
(VIIL. 28.) oOnkormanyzati rendelete jelenleg nem tartalmaz a rendeltetésmod valtozas
bejelentésére vonatkozo rendelkezést.”

Fenti tajékoztatis ismeretében a viros elhatirozta, hogy a telepiiléskép védelméral szolo
rendelete egésziiljon ki a rendeltetésmod valtozas bejelentésére vonatkozo eléirasokkal.

Javasolt kiegészités a telepiiléskép védelmi rendelthez:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett — a
nyilvantartott miiemléki értéket, vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatdsaghoz torténd
bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység kivételével az épitmények
rendeltetésének megvaltoztatasa.

A bejelentési eljaras részletes szabalyai:

(1) A telepiilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: bejelentd) kérelmére indul. A
kérelmet Acs Varos Polgédrmesteréhez (tovabbiakban: polgarmester) a telepiilésrendezési
eszk6zokrol és teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold kormanyrendelet szerinti
tartalommal és forméaban kell benytjtani.

(2) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben, a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil
fellebbezést nyujthat be Acs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet
dontését a fellebbezés benyujtasat kdvetd elso testiileti ilésén hozza meg.

B.) A varos teriiletén az egyes ndvények telepitési/iiltetési tdvolsagat a kozteriileti ingatlanok
rendjérdl szold (17/2012. (IV.27.) helyi rendelet szabédlyozza. Mivel a varos tervei kozott
szerepel e rendelet hatdlyon kivil helyezése, célszerti lenne a telepiilésképi rendeltben
meghatarozni a véros teriiletén a ndvénytelepitési tavolsagokat. Mivel az altalanos tapasztalat



azt mutatja, hogy jobbdra csak egymassal szomszédos lakéingatlanok esetében okoz problémat
a novénytelepités, igy elegend6 lenne csak a ,telepiilésképi szempontbdl meghatdroz6
teleptiléskozpont, kialakult lakéteriiletek és folyamatosan fejlédd lakoéteriiletek” esetében
szabalyozni azt.

Fent leirtakra valé tekintettel a viros elhatirozta, hogy a telepiiléskép védelmérsl sz616
rendelete egésziiljon ki a rendeltetésmod valtozds bejelentésére vonatkozé eldirasokkal.

Javasolt kiegészités a telepiiléskép védelmi rendelthez:

A telepiiléskép védelmérdl sz616 15/2018. (VIIL. 28.) 6nkormanyzati rendelet 11.§, 13.§ és 15.§
kiegésziil az aldbbiakkal:

(3) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitésa sorén az albbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor a telekhatartol 0,5 méter, épiiletts] 2,0
méterre iiltethetd

e 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatértol
2,0 méter, épiilettdl 3,0 méter

o egyeb fa telekhatartél 3,0 méter, épiilettdl 4,0 méter.

A Viaros tamogatta a valtoztatdsi igényeket, ezért gy hatérozott, hogy a telepiiléskép
védelmérol szold 15/2018. (VIIL. 28.) onkormanyzati rendeletét fent leirtak szerint modositja.

A telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet-modositas ismertetése:

A.)  Atelepilléskép védelmérol sz616 15/2018. (VIIL. 28.) 6nkormanyzati rendelet kiegésziil
az alabbiakkal:

V/A. Fejezet
Rendeltetésvaltozas bejelentése

23/A. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett
— a nyilvantartott mliemléki értéket, vagy mliemléket érintd, az érokségvédelmi hatésaghoz
tortén6é  bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység kivételével az
épitmények rendeltetésének megviltoztatasa.

(2) A telepiilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmeény, €pitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: bejelentd) kérelmére indul. A
kérelmet Acs Viaros Polgarmesteréhez (tovabbiakban: polgarmester) a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl €s telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 korméanyrendelet szerinti
tartalommal és formaban kell benydjtani.

(3) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben, a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil
fellebbezést nytjthat be Acs Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet
dontését a fellebbezés benyujtasat kovetd elsd testiileti {ilésén hozza meg.



B.)  atelepiiléskép védelmérdl sz616 15/2018. (VIII. 28.) onkormanyzati rendelet 11.§, 13.§
és 15.§ kiegésziil az alabbiakkal:

(3) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitasa soran az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

o 1,5 méternél alacsonyabb soévény, bokor a telekhatartdl 0,5 méter, épiilettol 2,0
méterre iiltethetd

o 1,5 méternél magasabb s6vény, bokor €s 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol
2,0 méter, épiilettol 3,0 méter

e egyéb fa telekhatartol 3,0 méter, épiilettdl 4,0 méter.

Az egyeztetés, véleményeztetés megszokott rendjétol eltéréen a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepiilésképi, épitésiigyi és roksegvedelmi,
valamint kozigazgatasi hatdsdgi eljarasi szabdlyok eltérd alkalmazéasardl szolo 143/2020.
(IV. 22.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelden lakossagi forum megtartasara nincs
lehetéség. Az oOnkormanyzat a tajékoztatast, véleményezést, egyeztetést Kizarolag
elektronikus uton folytathatja le.

Fent leirtak alapjan kérjiik, hogy a telepiiléskép-védelmi rendelet modositasaval kapcsolatos
észrevételét, véleményét a tervezet honlapon torténd kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil
elektronikus levélben sziveskedjen megkiildeni az epiteszet@acsvaros.hu.
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polgarmester

Acs, 2020 majus 19.




