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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtdst kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szdma: F1091 1768_0000000045357363_20170828 2), ‘

Voris Mihdly adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés{ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtisrol sz6l6 1994.évi LML torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Erdélyi Anita kozjegyzd 11042/(r31145/2017/4 szanii hatdrozata alapjén dr, Frdélyi Anita
kizjegyzd a(z) 11042/T¥70020/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesénésszeg cimen fennalls 235 977 Ft
f8kovetelés €s jarulékai behajtisa irant.

Nem adés tulajdonostirs a Vht. 161.§ (2) alapjén kéri azt 8 tulajdonrészét drverésen értékesiteni az adés ingatlan tulajdoni hdnyadival
egyiittesen,

Tovébbi végrehajtési figyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szam) Adés Ugyszdm Kév.joecime Téke
EOS Faktor Zrt. VOROS MIHALY 143.V.0698/2018 kilcsoniisszeg 1393 340 Ft
(F10912779_838157-001_20180125_2)

EOS Faktor Zrt, Virds Mihdly 143.V,14%9/2019 dij 35817 Ft
(F11450355_30514040_20190517_2)

DUNACORP Faktorhéz zrt. Viros Mihaly 143.V.,0632/2019 kdlesdnbsszep 1373073 Ft
OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. Virds Mihély 143.V.0896/2019 kélcsondsszeg 2 430 636 Ft

(468948 372046/ 91198863/
OU-ED-FK-16-9T 1)

Defactoring Zrt. Voros Mihaly 143.V.1231/2022 kolcséndsszeg 978 874 Ft

(6306526374/65822)

OTP Faktoring Kbveteléskezeld Zrt. Virds Mihdly 143.BV.0005/2023 ZALOGIOGOSULT 5187 629 Ft
BEKAPCSOLODASA

Az drverésre keriil8 ingatlan-tulajdoni hdnvad nvilvintart4si adatai:

cime: 2941 Acs, Ady Endre utca 44.

megnevezése: "Kivett lakohiz, udvar, gazdassgi épiilet"
fekvése: Acs belteriilet

helyrajzi szima: 1140 hrsz

tulajdoni hdnyad: 1/2+1/2=1/1

jellege: lakéingatian

Az ingatlan tartozékai és jellen3 tulajdonségai: Az ingatlan Acs belteriilet 1140 hrsz- on, természetben 2941 Acs, Ady Endre utca 44.
szdm alatt, 959 m2 alapteriileten elhelyezkedd "kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet".

Figyelemmel arra, hogy az ingatlan nem adés tulajdonostirsa kérte az 6 1/2 részét drverésen értékesiteni az adés ingatlan tulajdoni
hényadival egyiittesen a Vht. 161.§ (2) alapjin, az ingatlan 1/2+1/2=1/1 tulajdoni hinyadban Keriil drverésre.

Vht. 161.§ (2) Az adés tulajdonostirsaf az srverés kitlizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet
a végrehajté dltal jegyzékinyvbe foglalt nyilatkezathan vagy kézjegyzéi okirathan kell elbterjeszteni.

A Koméromi Jérishir6siag a 2023.06.09. napjin kelt, 1203-19.Vh.458/2022/17. szdmii, 2023.07.22. napjin jogerfre emelkedett
végzésével az ingatlan 1/2 tulajdoni illetdség becsértékét lakottan 4.200.000 Fi- ban, iires, bekilttzhetss allapothan 8.300.000 Ft- ban
dllapitotta meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikizltasi dra: 16 600 000 Ft
arverési elleg: 1 660 000 Ft
licifldiszsb: 166 000 Ft
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Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 63200030-11066626.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Felhfvom az arverési érdekl6doket az Arverési elfleg és az aktivildsi kérelem benyijtasira vonatkezéan - a 13/2021. (X.29.) SZTFH
rendelet 26 . § (1) bekezdése alapjn, hogy az drverezd a felhaszniléi nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés tekintetében
torténd aktivilasat az elektronikusirverési rendszer feliiletén ~ az drverés befejezését megel§zden legalibb 3 munkanappal — kérheti,
melynek sordn nyilatkozni kell arrél, hogy az drverési eldleget befizette és nem mindsiil az drveréshil kizirt személynek,
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat dsszege:
1. szakasz 2023.09.14. 2023.10.04. 15:00 16 600 0CO Ft.
2. szakasz 2023.10.04. 15:00 2023.10.24. 15:00 16 600 000 Ft.
3. szakasz 2023.10.24. 15:00 2023.11.13. 15:00 16 600 000 Ft.

A lakébingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény B5/F. §
szerinti feltételek fennAllisa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormédnyzatmak Arverésen gyakorolhatd elfarverezési joga van., A Polgéri
Torvénykonyvrdl sz616 2013, &vi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostirs az el6vésarlasi jogot végrehajtisi drverés
csetén is gyakorothatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén el6irverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirSlag 30 napnél nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjn. Az frverezés sorin a kiilonbdzd jogszabélyokon alapuld elbérverezési jogok
kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ia az drverésen t&bb elB4rverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszeglt, érvényes vételi
ajanlat vonatkozagaban gyakorolja elBarverezési jogit, a t8bbi elBirverezésre jogosult ugyanczen Ssszegll vételi ajénlat vonatkozdsdban elBirverezési
jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jamlékait kizar6lag eljré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ercjil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a veteli
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T#jékoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kovetcléseken felill a végrehajténak egyéb kbvetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls kveteléseiket — kiil6n dgazati jogszabély alapjén, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisdban valéd kbzzétéielér6l. Az drverés
kozhirré tételéhez flizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig tirténd kizzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szAdmadra.
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Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektromikus Gton, a Magyar Birbsigi Vi jtdi Kar dltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véicli ajénlat tétcléhez szikséges drverezsi
minBségben torténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett felbasznél6 jogosult az ¢ célbol megéllapftott és aktivilt felhasznAloi
nevének és jelszavinak megadisival Az drverezék elektronikus nyilvintartisiba béirmely személy vapy szervezet kérheti a felvételét, zki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznilatinak feltételeit rogzit6 felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezSk
elekironikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaliozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdségi illetve tirvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivind felhaszndld mér szerepel az drverezdk nyilvéntartdsaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megeldzden elBterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatfhoz szikséges felhaszndléi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az 4rverez$ az ingatlan kikidltdsi dra 10%-inak megfeleld Arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 63200030-11066626 szamt végrehajtoi letéti szimléra &s az clileg a letéti szamléin jovairdsra keriilt.
Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elekironikus arverési rendszer érverezbként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljén. Az aktivalds utdn, az &rverezd, az 4rveréshez tartozé licitnaplé
lezérdsiig az aktivlt felhaszmaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsival elektronikus fton vételi ajinlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az irveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszOb dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajinlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldzd 6t percen beliil ijabb vétsli ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel iddtartama ezen vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolso vételi ajanlat megtételét kdvetd
otadik perc végéig. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licinaplét antomatikusan lezérja és kozzéteszi abban a
lezérés idBpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam hény szézalékiban volt elérhetd a felhasznélok szdmdra, és azt a kezdd és
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befejezd idépontot, melyek kozatt a hirdetmény nem volt clérhetb a felhasznalok sziméra.

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsénak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzkonyv aldirisa céljibdl a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szémfiott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét chveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az irverést jegyzBkonyv alairisinak napjaté! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétsl - szdmitott 15
napon bekil befizetni vagy stutalni a végrehajtsi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti,
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfelicbb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb bsszege vagy més fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételrat nem fizette meg az elsd &rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik &rverésre az els8 Arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevi kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverds sikertelenségének megallapitasat kévet 15 napon
beliil folyamatos arverezés ivinti hirdetmény kibocsdjtiséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezArasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibél
az érverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanirverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasédban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdésc szerinti
terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlannyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlannyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozisaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaris lcfolytatdsa sordn az eljaré végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlannyilvéntartisba be nem
jegyzett trvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlannyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az &rverési
vételt kévetden torlésre nemkeriilnek.

A végrehajtési eljrds sordn a végrehajté kellék- és jogszavatossdga kizdrt, illetve azt az eljdrd végrehaijtd kifejezetten kizérja. E kitben az
ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaitét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté. Az Elektonikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4.
pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhaszndlok
tartoznak felelsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szlo
egyeéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtc vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért,
mindségéért, tovibba a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt felelGsséget

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartdssba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleght, mely tényt a felhaszndlasi szabAlyzat is tartalmaz. A feltsltiit
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan valds természetbeni
dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elnmlasztisa
a licitalé és drverési vevé terhére esik.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgéltatis felfliggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevé mint az ingatlan vonatkozisiban vizmiiszolgaltatist igénybe vevé
tulajdonos mint lakosségi felhasznédlé a vizmii-szolgéltatdsr6l sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616
58/2013. (127 Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozisiban fenndllé dijtartozésinak, valamint a korlitozds feloldisdval és a vizmfiszolgiltatis visszadllitdsdval kapcsolatban
felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizimii-szolgaltatd felé,

Az eljérd végrehajto felhivia a licitilok figyelmét, hogy az drverést kévetBen a Arverezé tulajdonos tulajdonjoga, (mely az
ingatlannyilvintartisi bejegyzéssel keletkezik) és a bekoltdzhetd 4llapotban értékesftett ingatlan - esetleges - birtokba vétele idében
eltérhet. E kirben kilon felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az ingatlant terhelS (tirsashdzi) kozis koltség megfizetésére vonatkozo
kotelezettség az ingatlan tulajdonjoginak megszerzéséhez kotddik, fiiggetlenti! az ingatlan birtokba vételét6l vagy annak idépontjatsl.

g2 x .

napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani, a Kom Gromi Jirdsbirésdg-nak cimezve. A kifogds az illetékeirsl
52016 1990. évi XCHI térvény (Itv.} 43. § (8) bekezdése szerint illetékkiteles, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § (1) bekezdése alapjdn
illetékbélyegen kell megfizetni.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén megkeresem a(z) Komdromi Jardsbirdsagot, illetékes Polgénmesteri Hivatalt, Jardsi Faldhivatalt,
hogy az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartaméira fiiggessze ki, majd
annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdd és zdré idépontjit tartalmazé zdradék rivezetése utdn, iroddmnak kiildje
vissza. Megkeresem tovibbid az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze
fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Komiérom, 2023.09.06.
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Dr. Kovissy Szaboles
6néllé birésagi végrehajtd
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