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BEVEZETES

Acs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 3/2017. (1.26.) sz. hatarozataval dontétt a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasarél a 0401/2 és 0402/2 hrsz.-u telkek terlletére vonatkozdan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott telkek olyan teriiletfelhasznalasi
egységbe torténd atsorolasa a feladat, ahol naperémiivek létesithetok.

A Képviselé-testllet a hatarozataban dontdtt a partnerségi egyeztetés szabélyairdl is.

A tervezett naperdmiivek elézetes vizsgalati dokumentécioit és a KEMKH Tatabanyai Jarasi Hivatal Agrarlgyi és
Kornyezetvédelmi Féosztaly dokumentaciokat elfogadd hatérozatait figyelembe véve dontétt arrdl is, hogy a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kildn kérnyezeti értékelés készitését nem tartja szikségesnek.

Az elézetes véleményezési eljaras megtortént. A véleményezék nem kifogasoltak a mddositast, és nem kérték a
kornyezeti értékelés elkészitését, kiilon kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

A partnerségi egyeztetés keretében a partnerek részérél vélemény nem érkezett.

A tervezési folyamat kovetkezé fazisa a beérkezett vélemények figyelembe vételével "Acs varos telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositasa" véleményezési dokumentaciéjanak egyeztetése. A véleményezési dokumentacioval
parhuzamosan elkésziilt a tervezett kiserémivek teriletrendezési hatésagi eljarasokrol szolo 76/2009. (V. 8.) Korm.
rendelet szerint Koméarom-Esztergom megye teriletrendezési tervébe torténd beillesztésére vonatkozd térségi
terlletfelhasznalési engedélykérelem is. A terliletrendezési hatosagi eljarast az illetékes allami féépitész bonyolitja le.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak kidolgozasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési

tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazésaval tortént.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT TERVEZETE

..[2017(...) sz. hatarozat

Acs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a varos telepiilésszerkezeti tervét megallapitd tobbszor modositott
157/2006. (IX.14.) hatarozatanak mellékletét képezé ,Acs varos telepiilésszerkezeti tervet’ ezen hatarozat mellékletét

képez6 ,Acs Varos telepiilésszerkezeti terv médositasa 2017” terviappal médositja a kovetkezdk szerint:

1. A volt cukorgyari zagytarozok vizgazdalkodési terlletének beépitésre nem szant kilonleges tertlet-naperémii
sajatos terlletfelhasznalasi egységbe sorolja at.
2. A modositas a 0401/2 és a 0402/2 hrsz-u telkeket érinti

dr. Malomsoki Istvan Lakatos Béla
jegyzo polgarmester
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2. AHELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2017.
(-.....) Onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
$z016 20/2006. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Acs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet 9. mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szervek véleményeinek kikérésével, és az dnkormanyzat 3/2017.(1.26.)sz. hatarozatdban megjelolt
partnerek bevonasaval a kdvetkezét rendeli el:

18
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2006. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 3.§ (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 (2) bekezdés lép:

Beépitésre nem szant teriletek:

- kdzlekedési és kozmditertilet: - kdzut
- kotottpalyas vasit
- zOldterilet
- erdéterilet - védelmi rendeltetési
- gazdaségi rendeltetésl
- mez6gazdasagi terulet - altalanos mezbgazdasagi terilet

- altaléanos mezdgazdasagi terllet szélerdmiparkkal
- kertes mez8gazdasagi terilet
- korlatozott hasznalatu mezgazdaségi terilet

- vizgazdalkodasi terlilet

- kildnleges terilet-naperémid

28§

AHESZ a 17. §-t kdvetéen kiegészill a kdvetkezd 17/A §-sal, és az azt megeléz6 alcimmel:

Kiilénleges teriilet-naperémii
17/A.§

(1) Kulénleges terlet-naperém(i a Kk-Np jellel szabalyozott dvezet, ahol a naperémi épitményei és kiszolgalo
létesitményei alakithatdk ki.

(2) A Kk-Np jelli 6vezet beépitési paraméterei:

a, beépitheté telek tertilete: 10 000 m2;

b, beépitési méd: szabadonallo;

c, beépitettség mértéke legfeljebb 5%;

d, éplilet épitménymagassaga legfeljebb 7, 5 m;

e, elékert, oldalkert, hatsokert legalabb 5 m;

f, zéldfellilet legalabb 40%, de a minimalis zdldfellleti aranyba a napelemek alatt kialakitott z6ldfelilet is beszamithato.
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38

A HESZ 3. sz. mellékletét képezé Kilterillet szabalyozasi terv modosul ezen rendelet 1. mellékletét képezé "A naperdmii
szabalyozasi terve" tervlapon szabalyozott teriletével.

45

Jelen rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon |ép hatalyba.
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

A véros tobbszor médositott 157/2006.(1X.14.) szamu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti tervét a
maodositasokkal egységes szerkezetben a dokumentécié melléklete tartalmazza. A hatalyos telepllésszerkezeti
terv szerint a felhagyott cukorgyari zagytarozok vizgazdalkodasi teriletbe vannak besorolva. A cukorgyar
megszlinését kdvetden ezen miiveléshdl kivett teriilet vizgazdalkodasi rendeltetése megsziint.

Koméarom-Esztergom megye 2005-ben elfogadott terlletrendezési terve térségi szerkezeti tervében is
vizgazdalkodasi térségként szerepel, de a megyei terv 2011. évi mddositasa mar mezégazdasagi térségként

jelolte ki a zagytarozok terlletét.

A teriletre vonatkozdan naperémi létesitesének igénye merllt fel, ami csak a telepulésrendezési eszkdzok
modositasa esetén lesz megvaldsithato.

Az OTEK 2012. aug. 6.-an hatélyos szabalyozasa szerint a naperdmii |étesitésére egyéb ipari terilleten vagy
beépitésre szant illetve beépitésre nem szant kilonleges terileten van lehetdség.

Az Etv 7.§ (3) e, pontja szerint a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
novelhetd, amilyen célra a teleptlés mar kijeldlt tertletén belil nincs megfeleld tertlet.

Mivel a modositassal érintett terllettdl keltre a hatalyos szerkezeti terv a volt cukorgyar terletét és térségét
ipari gazdasagi teriiletként jeldlte ki, igy nincs lehetdség tovabbi iparteriilet kijeldlésére.

A tervezett naperdm(i teriiletén az épiilet Iétesitésének igénye minimalis, igy az OTEK 30/B § (1) bekezdés c)
pontja szerint a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara beépitésre nem szant kilonleges terilet-

naper6mdi teriletfelhasznalasi egység kijelolésének jogszabalyi akadalya nincs.

2. AHELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzatrdl szo6l6 tobbszor modositott 20/2006.(1X.14.) dnkormanyzati rendeletet — egységes
szerkezetben a mddositasokkal- és a killterlleti szabalyozasi tervet a melléklet tartalmazza.

A HESZ médositasa két paragrafus esetében torténik.

A rendelet 3. § (2) bekezdése sorolja fel a beépitésre nem szant teriileteket. A felsorolas kiegészil a kilénleges
terlilet- naperémdi teriiletfelnasznalasi egységgel.

A Rendelet kiegészul egy uj 17/A. §-sal, amely a naperémdi teriletére vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

A Kk-Np jelli uj dvezet terlletén kizarélag a naperdmii és kiszolgald létesitményei alakithatok ki.

A beépithetdség mértéke a modositasi javaslat szerint 5%, az OTEK 2012. augusztus 6-an érvényben 1évé
szabalyai szerint éplletek azonban legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint a HESZ az OTEK-nal megengeddbb kdvetelményeket akkor allapithat
meg, ha
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a) azt kilonleges telepulésrendezeési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) k6zérdeket nem sért, valamint
c) biztositott, hogy az (OTEK) 31.§ (1) bekezdésében foglalt kvetelmények teljesiilnek, és ahhoz az illetékes

allami féépitész hozzajarul.

Kiilonleges telepiilésrendezési ok Acs kdzigazgatasi terilletén a megujuld energiaforrasok hasznositasanak
biztositasa.

Ezt igazoljak a szélerdm( létesitésére kijelolt tertletek is. Szélerdmi azonban az Uj jogi szabalyozas szerint
nem létesithetd. NaperOmi |étesitését azonban az oOnkorményzat tadmogatja, tehat a kulonleges
teleplilésrendezési ok biztositott.

A napenergia hasznositasa, azonban nemcsak telepiilési, hanem orszagos érdek, hiszen kdrnyezetvédelmi
szempontbdl is nagyon kedvezo.

A beépithetdség 5%-ra torténd felemelése kozérdeket nem sért, mivel a jelenleg hatalyos OTEK szerint
kulonleges beépitésre nem szant tertleten legfeljebb 10% beépitési lehetéség biztosithato.

A 31. § (1) bekezdés szerint "épitményeket csak gy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, kdrnyezet-, taj- és természet-és a miemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-a
tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetbleg azokat ne befolyasoljak
kérosan.

Ezeknek a kovetelményeknek a létesitendd szélerdmivek megfelelnek, illetve megfeleltethetdk.

lgy az OTEK-nal megengedsbb 5% beépitési lehetdség biztositasanak véleményiink szerint jogszabalyi
akadalya nincs.

A kulterulet-szabalyozasi terv modositasa, a Naperdmi szabalyozasi terv, csak a 0401/2 és 0402/2 hrsz-u
telkeket érinti.

A Kk-Np jellel szabalyozott Uj Ovezet hatérat a telekhatarokhoz igazitottuk. Mivel a kornyezd teriletek
szabalyozasa nem valtozott, igy azon terilletre vonatkoz6 szabalyozasi jel6lések tajékoztatd jellegliek.

A jelen modositas csak a tervlapon szabalyozott terlletre vonatkozik.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositas tertletén vedett és védelmet igenylé természeti terilet, természeti érték nem talalhato.

A volt cukorgyari zagytarozo kivett terlletét a beltertlet fel6l meglévé és tervezett iparterilet, a kiltertleten
mez6gazdasagi tertletek hataroljak.

A tervezési terllt deli hataran talalhatd Székes-patak menti védelmi rendeltetési erd0savot a terv megtartja.

A modositas terllete nem érintett az Okologiai halézat Ovezetével. Natura2000 teriletek a tervezett
naperdmavek kornyezetében nincsenek.

Tajképvedelmi szempontbdl a terilet nem érzékeny. Az OTrT szerinti tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend0 terllet Ovezete, tovabba a megyei terlletrendezési terv orszagos és térségi jelentbsegl
tajképvédelmi teriilet nem fed ra a mddositas és kornyezete teriletére.

Fentiek szerint megallapithatd, hogy a tervezett naperémiivek Natura2000 terlletre hatassal nem lesznek, igy
hatasbecslés készitése nem indokolt. Mivel a mddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre,

igy a biologiai aktivitas érték szintentartasat nem kell igazolni.

4. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA OSSZHANGJANAK
ERTEKELESE
Koméarom-Esztergom megye 25/2011.(XI1.15.) onkormanyzati rendelettel modositott  22/2005.(1X.29.)
Onkormanyzati rendelete szerinti térségi szerkezeti terv a volt cukorgyari zagytarozé terilletét mezégazdasagi
térség teriletfelnasznalasi egységbe sorolta. A 2013-ban médositott OTrT szerint vizgazdalkodasi térség. A
2013-as mddositas el6tti OTrT-ben is vizgazdalkodasi terilet volt, amelyet a 2011-ben mddositott megyei
terliletrendezési terv mezdgazdasagi térségre valtoztatott. Ezt a valtozast sajnélatos médon az OTrT nem vette

figyelembe. Ennek ellenére jelen modositas a megyei teriiletrendezési terv figyelembevételével késziil.

Az OTrT térségi terlletfelnasznélasi kategoriakra vonatkozd szabalyai alapjan a 6.§ (2) b) pontja szerint a
mezOgazdasagi térseget legaldbb 85%-ban mezbgazdasagi terllet, beépitésre szant kulonleges honvédelmi
terlilet, beépitésre nem szant kulonleges honvedelmi terllet vagy természetkozeli terllet teruletfelnasznalasi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakotertlet és vegyes terilet teriletfelnasznalasi egység nem
jelolhetd ki.

Komarom-Esztergom megye Térségi szerkezeti terve alapjan Acs kdzigazgatasi teriiletén a mezégazdasag
térség 6999,4 ha, az érintett tertilet 27,5 ha, amely 0,4%-o0s eltérést mutat.

A modositott terilet nem érint tovabba orszagos és térségi jelentdségli kozlekedési haldzatot. A tervezési

terlilet keleti hataran halad a varost elkeriilé tervezett térségi mellékut.
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A térségi szerkezeti terv Acs kozigazgatasi teriiletén két kiserdSmivet jeldlt ki. A két szélerémiipark mar lizemel.

A naperémiivek megvalosithatosaga érdekében a tervezett kiserémi beillesztése szlikséges a megye térségi

szerkezeti tervébe.

Komdrom - Esztergom Megyei KézgyUlés 22/2005. (IX. 29.) - [0
onkormanyzati rendelet szerinti Térségi szerkezeti terv részlete
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A megye teriiletrendezési terve térségi dvezetei kdziil a kovetkezék fednek ra Acs kdzigazgatasi teriiletére:
— magtertlet (a tervezési teriletet és tagabb térségét nem érinti)
—  Okoldgiai folyosé (a tervezési terliletet és tagabb térséget nem érinti)
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kivald terméhelyi adottsagl szantdterllet (a tervezési terliletet és kdrnyezetét nem érinti)

SZABALYOZASI ELEMEK

I Kivald termGhelyi adottsagU szantdtertlet dvezete

kivalo termohelyl adottsagu erdéteriilet Gvezete (a tervezési tertiletre nem fed ra)

erdételepitésre alkalmas terlilet (a tervezési teriletre nem fed ra)

=4 SZABALYOZASI ELEMEK

I Kivald termShelyi adottséal erddterliet dvezete®

v P =
o q B EraStelepitésre alkalmas terilet vezete™
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— orszagos komplett tajrehabilitaciot igényld terlletek dvezete a tervezési terliletet nem érinti

— térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet a tervezési terliletet nem érinti

SZABALYOZAS| ELEMEK

Il OrszGgos komplex tajrehabilitaciot igénylé
terlletek dvezete

( Forrés : OTT)

I Térségi komplex téjrehabilitaciot igénylé
terlletek dvezete
[Forrdss : MBFH, Veszprémi Banyakapilanysag adalal dlapjén |

Tokoly-telep

Ema—ﬁajor
Csillagpuszta-

[ \ 3
- térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet a tervezési teriiletre nem fed ra

— orszagos jelentdség tajképvédelmi terlilet Gvezete a tervezési teriiletre nem fed ra

~3 B S . = SZABALYOZASI ELEMEK

I Orszg0s jelentdséq tajképvédelmi terlilet dvezete

Bl Térségi jelent6ségl tajképrédelmi terllet dvezete

SN

" Eromajor
__ Csillagpuszta

"\ Jegespuszta

1
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- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terillet: a varos teljes kozigazgatasi teriiletével jelzi, hogy Acs érintett
vilagoroksegi varomanyos terllettel. A vilagorokségi varomanyos tertletek kozul a varost a Romai Limes terllete
érinti, azonban az adatszolgaltatdas alapjan megallapithatd, hogy a modositassal érintett terileten és
kornyezetében nincs védendd tertlet. A hatalyos telepilésszerkezeti terv tartalmazza a varos teriletén lévo
régészeti terileteket , de a felhagyott zagytarozok terillete és tagabb térsége régészeti terilettel vilagorokségi
helyszinnel nem érintett. Ezt meger6sitette az elézetes tajékoztatas keretében kapott adatszolgaltatas is.

=1 SIABALYOZASI ELEMEK

terClat Gvazete

[T Tériéneti telepiiési tertiet Svezete
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— Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ( a tervezési teriiletet és tAgabb térségét nem érinti)

' Tokbly-telep

LT

 Csillagpuszta—

v
-/ Bartusehkpuszia

s
il
LB

7 / N ®
il s f s Y = £\ L =+

- Asvanyi nyersahyag-gazdélkodési teriilet a véros teljes kdzigazgatasi terUIétéveI jelzi, hogy Acs érintett az dvezet

altal. A modositéssal érintett tertletet banyatelek, megkutatott asvanyvagyon nem érinti.

& =
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A hatalyos OTIT a volt zagytarozok tertiletét vizgazdalkodasi terlletként tartalmazza. Ennek oka, hogy a tervezési
alaptérképen vizfeliiletként szerepel. Ezt az alaptérképi hibat a megyei terlletrendezési terv mér javitotta.

Az OTIT 2013. évi modositasa Acs kbzigazgatési teriiletet érintd (j Gvezetei és az Uj dvezetek teriileti lehatarolasa és a
maodositas tertletének érintettsége:

kivald terméhelyi adottsagl szantéteriilet (nem érinti a médositas teriiletét)

— j6 terméhelyi adottsagu szantdteriilet (nem érinti a mddositas teriiletét)

— orszagos 6kologiai halozat (a megyei tervhez képest nem valtozott a tertilete)

— orszagos vizmindség-védelmi terilet (Iényegében megegyezik a megyei terv kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin8ségvédelmi teriletével, igy a mddositas térségét nem érinti)

- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet (a modositas terlletét és tagabb térségét az dvezet nem

érinti

Az Orszag Szerkezeti Terve (részlet)
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Kivalo terméhelyi adottsagu szantotertilet (részlet)

Jo terméhelyi adottsagu szantoterlilet (részlet)
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Orszagos Okoldgiai halozat (részlet)

Orszagos vizmindség-védelmi terilet(részlet)
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T

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet (részlet)

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositas a megye teriiletrendezési tervével és az OTrT-vel egyarant

o0sszhangban van.
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A naper6mi megvaldsitasa érdekében azonban szikséges a tervezett kiserdmi beillesztése a megye terlletrendezési
tervébe.
A modositas nem ellentétes tovabba a Komarom-Esztergom Megyei Teriletrendezési Terv mddositdsahoz kapcsolddd

ajanlasokkal, amelyet a megyei kozgydilés 266/2011.(XI1.15.) szamu énkormanyzati hatarozattal fogadott el.

5. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Agrérigyi és Kornyezetvédelmi
Féosztaly (a tovabbiakban: Hatdsag) elfogadta Az ALTAN Kornyezetvedelmi, Gyartd, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. altal készitett "Acs, Hrsz.: 0401/2 ingatlanon 5 MWp teljesitményii fotovoltaikus napelemes
erémii létesitése elbzetes vizsgélati dokumentéaciojat" és az "Acs, Hrsz.. 0402/2 ingatlanon 15MWp

El6zetes vizsgalati dokumentaciok)

A Hatbsag 241-17/2017.és 51-17/2017 Ugyiratszamu hatérozata a vizsgalati eljarast lezarta és mindkét
tervezett naperémiivel sszefliggésben ugyanazt allapitotta meg:

"Az elbzetes vizsgalati dokumentaciot a Hatosag elfogadja, miutan a kGrnyezeti hatasok nem jelentések, és a tervezett
tevékenységgel kapcsolatban kizaré ok sem meriilt fel; ezért a kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa sem sziikséges”.

A Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, mint elséfoku viziigyi hatésag a hatarozat kiadasahoz
osszefoglaléan a kdvetkez6 feltételekkel jarult hozza:

A munkagépek, gépjarmivek hasznalata sorén lzemanyag elfolyas ne térténjen, a felszini és felszin alatti viz karos
szennyezbdéssel nem veszélyeztethet6. Havaria esetén a karelharitast azonnal meg kell kezdeni, és az Igazgatoségot
értesiteni kell. A szomszédos ingatlanon huzodé Székes-patak kezel6jének vagyonkezel6i hozzéjarulasaban foglaltakat
be kell tartani.

Levegbvédelem
A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Kvt.) 22.§.(2) bekezdése
szerint ,a leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely azt, vagy kozvetitésével mas kornyezeti elemet
sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal minéségét veszélyeztetd, vagy egészséget karositd modon terheli.”
A levegd védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl,

— 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegbterhelési szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott Iégszennyez6 pontforrasok

kibocsatasi hatarértékeirdl.

Az ALTAN Kift. altal készitett El6zetes vizsgalati dokumentaciok a kovetkez6 megallapitasokat teszik a levegd
védelmével kapcsolatban:
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A telepitéskor az épitési munkak, valamint a szallitasokhoz kapcsolhatd légszennyez6 anyag kibocsatadsok hatnak a
levegd minbségére. Az épitéskor a kdrnyezet porterhelése minimalis mértékben névekszik, amely atmeneti. Ezen
novekedést a terllet elékészitési, foldkabel fektetési, kerités oszlopainak furasi munkainak elvégzése okozza. A levegd
mindséget érinté hatasok a naperémdi terletére és a foldkabel nyomvonalara korlatozédnak.

A kiporzasok hatasa az épitési teriilettél, vagyis a naperémdi terlletét6l max. 50 m-re, a foldkabel nyomvonalatél annak
mindkét oldalatol szintén max. 50 m-re varhaté még kedvezétlen idéjarasi kdrilmények kozétt is.

A szallitasi forgalmat az épités soran a kovetkez6 értékkel vették figyelembe:

- 5 db kamion / nap

- 6 db személygépkocsi/mikrobusz / nap

A naper6miivek létesitése sordn a munkagépek okozta minimdlis légszennyezés a legkdzelebbi 300m-re [évd

lakotertletet nem érinti. Az (izemelés soran a naperémiiveknek légszennyezé hatasa nem lesz.

Zajvédelem
A Kvt. 31.8.(1) bekezdése szerint ,a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett
energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavaro, veszélyeztetd vagy karositd hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

- 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

— 27/2008.(XIl.3.) KvwWM - EUM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasarol.

A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato Iétesitményt ugy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épliletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj és

rezgésterhelési kovetelményeknek.

Az ALTAN Kft. altal készitett El6zetes vizsgalati dokumentaciok a kovetkezd megéllapitdsokat teszik a
zajvédelemmel kapcsolatban:

A létesités soran a terilet el6készitéséhez munkagépek és szallitjarmilivek zajkibocsatasaval lehet szamolni, mely hatas
nem jelentés, és atmeneti.

A telepitéssel érintett teriilet kdérnyezetében zajvédelmi szempontbél védendd teriilet nem talalhato, a legkdzelebbi
lakoteriileteken (300m) az épitési eredetli zajterhelés a kornyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
sz616 27/2008. (XII1.3.) KWWM-EUM egyttes rendelet 2. sz. mellékletének zajterhelési hatarértékeinek megfelel.

A napelempark (izemelése soran szamottevd zajkibocsatdssal nem kell szamolni, a telepitendé transzformatorok
zajvédelmi hatasterulete a telepités helye szerinti nagy kiterjedésti ingatlan hatarain nem terjed tul.

Felhagyas soran a kdrnyezeti zajkibocsatas azonos az épitési tevékenység esetében varhatd zajkibocsatas nagysagaval.
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A fold védelme
A Kvt. 14.§.(1) bekezdése szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a
kézetekre és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
A fold védelme szempontjabol meghatarozé jogszabalyok:
— 2007. évi CXXIX. torvény a termdfold védelmérdl,
— 2009. évi XXXVII. torvény az erdérél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol,
— 153/2009.(X1.13.) FVM rendelet az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl sz6ld 2009. évi XXXVII.
tdrvény végrehajtasaral,
- 1993. évi XLVIII. torvény a banyaszatrol,
- 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél

Az ALTAN Kft. altal készitett El6zetes vizsgalati dokumentaciok a kovetkezd megéllapitasokat teszik a
foldvédelemmel kapcsolatban:

jelentés hatast a foldtani kozegre. Uzemelés fazisaban a létesitménynek normél iizemmenet esetén foldtani kézegre
gyakorolt hatasa nincs. A felhagyasi tevékenység elhanyagolhato mértékii hatast gyakorol a foldtani kbzegre."

Mivel a teriilet miivelésbédl kivett, igy nem tartozik a terméfold védelmével dsszefliggd jogszabalyok hataskorébe.

A vizek védelme

A Kvt. 18.§.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a viztarto
képzédményekre és azok feddrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatéségi hatarozatban -

kijel6lt megkilonboztetett védelem alatt allo (vedett) tertiletekre.”

A vizek védelmével 6sszefliggd meghatarozd jogszabalyok:
— 1995, évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol,
— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél,
- 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgéld vizi-
létesitmények védelmérdl,
- 220/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,
- 219/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél,
- 221/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl,
— 240/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a telepllési szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek és

vizgyjtéteriletik kijelolésérél,
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— 27/2004.(X11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd teleplilések
besorolasarol,

— 28/2004.(XI1.25.) KvVM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl,

- 6/2009.(IV.14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl,

— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivéviz minéségi kdvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérél,

— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez
szlkséges cselekvési program részletes szabalyairdl ...,

— 239/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kételezettségekrol.

Komarom-Esztergom megye terlletrendezési terve szerint a modositassal érintett terlilet és térsége nem érintett a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlilettel és felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijté terlet
Ovezettel. Nem érintett tovabba az OTrT Uj 6vezetével az orszagos vizmindség-védelmi terlilettel. A megyei terv sajatos
megyei térsége a nitratérzékeny teriilet, amely szerint a mddositassal érintett terlilet nem része a nitratérzékeny
terliletnek. Ennek ellenére a vonatkozd jogszabalyok betartasaval biztositani kell a felszini és felszin alatti vizek védelmét.
A telephelyeken keletkez6 kommunalis szennyvizek zart taroloban helyezhetdk el. A technoldgiai eredetii szennyviz a

naperémivek teriletén nem keletkezik.

Az ALTAN Kift. altal készitett El6zetes vizsgalati dokumentaciok a kovetkezé megallapitasokat teszik a vizek
védelemével kapcsolatban:
"A tervezett beruhdzas felszini- és felszin alatti vizkészlet vonatkozasaban, megvalosithatd, a varhatéan fellépé

igénybevételek és azok hatasai a tertilet vizrajzi viszonyait érdemben nem befolyasoljak.

Hulladékgazdalkodas

A Kvt.30.§.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kornyezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon
anyagokra, termékekre — ideértve azok csomagolo- és burkoléanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti
rendeltetésének megfeleléen nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran

keletkezik.”A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra — vonatkozd meghatéarozo jogszabalyok:

— 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékral,

- 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,
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— 20/2006.(IV.5.) KvWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdval kapcsolatos egyes szabalyokrol
és feltételekrol,

— 45/2004.(VI1.26.) BM-KVWM egyiittes rendelet az épitési &s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,

— 5/2002.(X.29.) KvVM rendelet a telepllési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes I|étesitmények
kialakitasanak és lizemeltetésének részletes miszaki szabalyairol,

— 23/2003.(XI1.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kévetelményeirdl,

— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetli melléktermékekre vonatkozd
allategészségligyi szabalyok megéllapitasaral,

— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrol.

Az elGzetes vizsgalati dokumentaciok alapjan a létesités soran elsGsorban nem veszélyes hulladék keletkezése varhato,
lizemeltetés soran csak a karbantartdsbdl szadrmazé hulladék keletkezhet, normél zemmenet soran azonban nem
keletkezik hulladék. Az épités soran keletkez6 veszélyes hulladékok kezelését és szallitasat kiilon jogszabalyban eldirtak
szerint fogjak végezni. A felhagyasi tevékenység a bontasbdél szarmazd hulladékok kezelését vonja maga utan. Ennek
megfeleld hasznositasardl, artalmatlanitasardl az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6lo
45/2004. (VI1.26.) BM-KvWM egyttes rendelet eldirasai, valamint a hulladékrdl sz6ldé 2012. évi CLXXXV. torvényben

foglaltak szerint gondoskodnak.

Az élévilag védelme
A Kvt. 23.§.(1) bekezdése szerint ,az élévilag védelme — az okologiai rendszer természetes folyamatainak,
aranyainak megtartasa és mikodoképességenek biztositasa figyelembevételével — valamennyi €16 szervezetre,
azok életkdzosségeire és éldhelyeire terjed ki.”
Az élbvilag védelmével 0sszefliggd meghatérozd jogszabalyok:

— 1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terliletrendezési Tervrél

— 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdz0sségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl,

— 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepteriletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol,

— 346/2008.(X11.30.) Korm. rendelet a fas szarl névények védelmérdl.

Elévilag-védelmi szempontbol a dokumentaciok alapjan a tervezett beruhazas épitésének jelentds hatasa nem
valészin(sithetd, hiszen a masodlagosan kialakult, egykori ipari t6 feltbltédésébdl létrejétt éléhelyen az altalanosan
elterjed fajokkal kell szamolni. A teriilet nem ad otthont jelentds szamu védett vagy fokozottan védett allatfajoknak sem,
azok az érintett terliletet csak esetlegesen hasznéljak. Mint minden beruhazésnak jelen beruhdzasnak is a legnagyobb
hatasa a teriilet névényzettdl valé megtisztitisa és a tereprendezés, féldmunkak jelentenek. A fokozottan védett vidra
eléfordulhat ugyan a teriileten, de csak alkalmi vendégként, szamara elsésorban a Székes-patak mente szolgal migracios

Utvonalként, igy a beruhdzas véarhatéan szamara esetlegesen csak zavarast fog okozni. Az épités idején nagy
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valészinliséggel a vizsgalt terliletet elkerili, de a Székes-patak melletti zold folyosot telies egészében fogja tudni
hasznalni az emberi jelenlét mellett is. Fontos azonban e faj védelme érdekében, hogy a Székes-patak medrét a
munkalatok mar semmilyen szinten sem érintsék.

A kivitelezés soran az allatok zavarasaval, esetleges idészakos elvandorlasaval lehet szamolni, de a kivitelezés utan nagy
valoszinliséggel vissza fognak térni a terilletre. Az épitési tevékenység nem veszélyezteti, sem lokalis, sem pedig
regionalis szinten a térségben eléforduld védett természeti értékeket, nagy valdszinliséggel populaciédjukat sem csokkenti

kimutathatdan.

Epitett kornyezet és kulturalis rokség védelme
A Kvt 24.§-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a teleptlésekre, az egyedi épitményekre és muszaki
létesitményekre”.
Az épitett kornyezet védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:
— 1997, évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol s védelmérdl,
— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Tertiletrendezési Tervrél
- 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél,
- 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél,

- 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet a teriiletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol.
Mlemléket, régészeti teriletet, épitett kdrnyezeti értéket a modositas nem érint.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett tevékenység hulladékgazdalkodasi, foldtani kozegvédelmi,
levegbtisztasag-védelmi, kdrnyezeti zaj - és rezgésvédelmi, valamint természet-és tajvédelmi szempontbdl jelentés

kdrnyezeti hatast varhatdéan nem gyakorol, igy a varos kérnyezetmingségére a naperdmavek karos hatast nem okoznak.

6. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Acs hatélyos telepiilésrendezési terve kijeldlte a varos terilletén 16v6 régészeti teriileteket, miiemlékeket. A modositassal
érintett terlilet kdrnyezetében régészeti teriilet nem talalhatd. Mlemlék, épitészeti 6rokségi érték a terlileten nincs. Az
OTIT és Komarom-Esztergom megye terilletrendezési terve szerint Acs varos is része ,A rémai birodalom hatarai — A
dunai Limes magyarorszagi szakasza vilagorokségi varomanyos teriletnek. A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek
Jegyzékérdl szol6 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet szerint és Komarom Esztergom megye terlletrendezési terve ,Védendd
szerkezetl térségek, térségi drokségvédelmi terlletek, torténeti t4j javasolt térségei” sajatos megyei terviapja szerint a
tervezett naperémiipark térsége nem érintett a vilagorokségi varomanyos teriilettel.

A Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelméért felelss Allamtitkara elézetes véleményében adatszolgaltatasként
megadta az Acs kdzigazgatasi teriletére esd régészeti leldhelyeket, a vilagorokségi varomanyos teriileteket és a

miiemlékeket, amelyeket a mellékelt térkép tartalmaz.
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Az adatszolgéltatds megerdsiti, hogy a modositas krnyezetében kulturalis orokségi érték nincs, igy hatastanulmany

készitése nem indokolt.

Acs varos
kulturalis 6rokségi értékei
A Miniszetereln6kség Kulturalis
Orokségvédelméért Felelds

Helyettes Allamtitkarsag
adatszolgaltatasa alapjan

Jelmagyarazat
[ régészeti lelshely N

- roémai limes vilagérékségi varomanyos teriilet

‘ mizemigk

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT
A modositas az orszagos és helyi kozlekedési halozatokat azok szabalyozott teriletét nem érinti. A hatalyos
telepulésrendezeési eszkozok szerint a tervezett naperémui észak-keleti hatéran vezet egy tervezett orszagos mellékut. A
mellékutat a hatélyos szabalyozasi terv 30 m szabalyozasi szélességgel szabalyozta. Kijeldlte tovabba az 50 m-es
védobtavolsagat. Ezen a szabalyozason jelen modositas nem valtoztat. A médositassal érintett tertilet a belterllet felél a

Volgy ut, Vasvari Pal utrdl kdzelithet meg.

8. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A mddositds a kdzmiihalozatokat és hirkdzlési létesitményeket nem érinti, a kdézmihaldzatokra és hirkdzlési

|étesitményekre hatassal nem lesz.
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9. AZ ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

Az elGzetes tajékoztatasi dokumentacioéra a véleményezd szervezetek részérdl olyan vélemény nem érkezett, amely a
beépitésre nem szant kiildnleges terllet-naperémii telepiilésrendezési eszkdzdkben torténé kijelolését megakadalyozna.
Az allamigazgatasi szervek és az érintett dnkormanyzatok véleményének dsszefoglalasat és a tervezéi valaszokat a

mellékelt tablazat tartalmazza.

A tajékoztatasi dokumentacié partnerségi egyeztetése is megtortént, amelynek keretében vélemény nem érkezett.

KORNYEZETTERV KFT 2017 JUNIUS 29



ACS VAROS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ~VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

lIl. MELLEKLETEK

Egységes szerkezet( hatalyos szerkezeti terv
HESZ egységes szerkezetben

Egységes szerkezetli hatalyos kilterileti szabalyozasi terv
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Acs Nagykozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének
20/2006. (09.14.) sz. rendelete

;;;;;

Egységes szerkezetben
a 7/2007. (1I1. 29.) sz. , az 5/2009. (II1. 15.) sz.,,a 23/2009. (X. 30.) sz.,a 14/2012. (I1I. 30.)
sz. ,a 16/2013. (V. 30.) sz.és a 15/2016. (XII. 09.) sz.onk. rendelettel

Acs nagykozség onkorméanyzatanak képviselStestiilete az 1997. évi LXXVIIL az épitett kornyezet
alakit4sarol és védelmérol szol6 torvény 6. § 3/a pontja alapjan az alabbi 6nkorményzati rendeletet
alkotja meg.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1. §

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed Acs nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2)'Teriiletet felhasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgalo
tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
elmozditani vagy lebontani, tovdbba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni az
orszagostelepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6l6 jogszabély, (tovabbiakban: OTEK)
ezenrendelet és a rendelet mellékletét képezd
a)a belteriilet szabalyozasi terv
b) a kiilteriilet szabalyozasi terv
c)a kiilteriilet szabalyozési terv médositasa terv
d)Soros diilégazdasagi teriilet szabélyozasi terv
e)Falurét diildgazdasagi teriilet szabalyozasi terv
f)Vaspuszta szabidlyozasi terv
g)Acs véros szabalyozas belteriilet 1-2-3-4-5-6-7-8 sz. fedvénytervszerint lehet.

(2)E rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirdsokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei
2. §

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg.
A belteriileti hatar a szerkezeti terven jeloltek szerint médosithatd.

(2) A tervezett teriiletfelhasznélés illetve telekalakitas végrehajtasiig a jelenlegi teriilethasznositas
engedélyezett, de barminemiihat6sagi engedély (épitési, telekalakitasi, stb.) csak a
szabélyozasitervek figyelembevételével adhato ki.

(3) A szabalyozas elemei elsérendiiek vagy masodrendiiek.

a) Elsrendiiszabdlyozasi elemek:
teriiletfelhasznélisi egység hatira
teriiletfelhasznalasi egység megnevezése

b) Masodrendiiszabalyozasi elemek:

1M6dosit0tta a 16/2013. (V. 30.) énkorményzati rendelet (Hatélyos: 2013. jilius 1-t6l)



szabalyozasi vonal
épitési Ovezet, Ovezet hatara, jele
épitési Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei
védotavolsagok
épitési helyek
(4) Elsérendt szabélyozasi elemek megvaltoztatasa a szerkezeti terv és a szabalyozési terv egylittes
modositasaval torténhet.

(5) Mésodrendiiszabalyozasi elemek megvaltoztatisa a szabalyozasi terv mddositasival torténhet.

(6) Az épitési Ovezetek kozotti hatdr vonala annyiban irdnyadd, hogy rugalmasan koveti az uj
telekalakitasokvonalat, amennyiben az el6irdsok engedélyezett keretei kozott valtozik.

Teriiletfelhasznalas

3.8

(1)’B eépitésre szant teriiletek:
— lakoteriiletek: kisvarosias lakd

kertvarosias lako,

falusias lako,
— vegyes teriiletek: telepiiléskozponti vegyes,

kozponti vegyes
— gazdasagi: kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi,

ipari gazdasagi,
mezdgazdasagi iizemi,

— uduloteriilet: uidiilohazas,
hétvégihazas,

— kiilonleges: sportteriilet,
temeto,
szennyviztisztitd telep,
idegenforgalmi,
mezdgazdasagi lizemi teriilet.

(2) Beépitésre nem szént teriiletek:

— kozlekedési és kdzmiiteriilet: ut
kotottpalyas vastt

— zoldteriilet: kdzpark

— erdéteriilet: védelmi rendeltetésii
gazdasagi rendeltetésli

— mezdgazdasagi: altalanos mg. teriilet
altalanos mg. teriilet szélerdmiiparkkal
kertes mg. teriilet

korlatozott hasznalatd mg. teriilet
— vizgazdalkodasi teriilet: t6, vizfolyas

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakoteriiletek szabalyozasa
4. §
(1)Kisvarosias lakéteriilet (Lk) a tobbszintes, tarsas- illetve sorhdzas jelleglibeépitések épitési
ovezete.
Lakoépiileteken kiviil, elhelyezheték ebben az ovezetben az OTEK 12. §-aban meghatérozott
épitmények is.

2M(’)dositotta a 15/2016. (XIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet (Hatédlyos: 2017. janudr 3-t6l)



a) (Lk)1 Sz/40/7,5/1000 jeltépitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 1000 mz, kialakithato telekszélesség min. 20 m
Beépithetdtelekteriilet: min. 500 m2
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m
oldalkert: min. 3 m
hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hats6 harmada

b) (Lk)2 Z/40/7,5/400 jeltiépitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 400 mo, kialakithat6 telekszélesség min. 8 m
Beépitési mod: zartsord
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m
oldalkert: -
hatsokert min. 15 m

Kisvarosias lakoéteriileten allattartd épiilet (épiiletrész) vagy vallalkozas jelleglimithely nem

épithetd.

(2)Kertvarosias lakéteriillet (Lke) a kertes csaladihdzak A&ltalanos teriilete, amely az eltérd

paraméterekmiatt tobb épitési dvezetre tagozddik.

Lakéépiileten kiviil elhelyezhetok ebben az Gvezetben az OTEK 13. §-ban meghatirozott

épitmények
is.

a) (Lke) 0/30/6,0/600 jelilLke-1 ovezet a jellemzOen kistelkes tombok Ovezete,

olyanbeépitésre szant lakoteriilet 6vezete, ahol nagyobb telkek kialakitisara nincs esély.

Kialakithat6 telekteriilet: min. 600 mz, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m

Beépithetdtelekteriilet: min. 400 mz, beépithetStelekszélesség min. 12 m

Beépitési mdd: oldalhataron all6

Beépitettség: max. 30 %

Epitménymagassig: max. 6,0 m

Zoldfeliilet: min. 50 %

Epitési hely: elékert: min. 5 m, illetve a kialakult utcafront figyelembevételével
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hats6 harmada

illetve az

Allattart6 vagy véllalkozas jellegiimiihely épiilet beépithetéalapteriilete max. a telekteriilet 5%-a

(A 30%-on beliil.)

b) (Lke) Sz/30/4,5/800 jeliLke-2 6vezet a nagyobb telekteriilettel rendelkezdikres ésszabadonalld

lak6tomb Gvezete.
Kialakithat6 telekteriilet: min. 800 m2 kialakithato telekszélesség min. 18 m
Beépithetdtelekteriilet: min. 800 m2
Beépitési mod: szabadonallf illetve ikerhdzas
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassig: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50%
Epitési hely: elékert: min. 5 m
oldalkert: min. 3 m, ill. OTEK 36. § szerint



) hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hats6 harmada
Allattart6 vagy vallalkozas jelleglimiihely épiilet beépithetOalapteriilete max. a telekteriilet 5%-a
(A 30%-on beliil.)

(3)* Az (Lke)2 épitési bvezetben, ahol 12 m-nél keskenyebb a telek, illetve ahol a kialakult beépitések
az oldalkert betartdsit nem teszik lehetdvé, ott a zartsortsitds megengedett az alabbi feltételekkel:
— a szomszéd haz (hazak) és a tervezett hadz oromfallal és dilaticidval csatlakozzon egyméashoz,
— ha a szomszéd hiz nem oromfalas, akkor az épités sordn jarulékos beruhazisként az a tetdis
atalakitando.

(4 )Falusias lakéteriiletek (Lf) a telepiilés kiilteriilethez kapcsolddd, jellemzéen nagyobb telkes
lakétombjei.
Lakoéépiileten kiviil elhelyezheték ebben az dvezetben az OTEK 14. §-ban meghatérozott
épitményekis.
a) (Lf) 0/30/4,5/800 jel_ dvezet.
Kialakithat6 telekteriilet: min. 800 mz, kialakithatd telekszélesség min. 18 m
Beépithetdtelekteriilet: min. 400 mz, beépithetdtelekszélesség min. 12 m
Beépitési mdd: oldalhataron all6
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassig: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m, illetve a kialakult utcafront figyelembevételével
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m, illetve a telekmélység hatsé harmada
Allattart6 vagy véllalkozés jellegiimiihely épiilet beépithetéalapteriilete max. a telekteriilet 15%-
a (A 30%-on beliil.)

(5) A falusi és a pénzasasi telepiilésrészen az (Lf) és (Lke)1 épitési ovezetben, ahol a saroktelek
1000 mz felett vannak, és a megkozelités illetve a telekszélesség biztosithatd a két utcardl, ott
ezek a saroktelkek megoszthaték min. 500 mz telekteriilet biztositasaval.

Vegyes teriiletek
5.8

(1)Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) a kozség kozponti térségében 1évitelektombok épitési
teriilete, amely jellemzdéen vegyes funkcidjd. Lakd-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények
0nallo rendeltetési egységeit vegyiti egy telektombben esetleg egyetlen telken.

(2) A (V1) teriileten elhelyezhetémindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit. Allattarté épiilet lakotelken
sem engedélyezhetd.

(3) A (Vt) Sz, Z/50/7,5/K jelii épitési ovezet beépitési paraméterei:
Az dvezeten beliili lakotelkek paraméterei a kisvarosias lakd dvezet szerint.

Telekteriilet: kialakult, illetve korlatozas nélkiil kialakithat6 intézmény esetén, lakd
telekesetén 4. § 1/a-b szerint

Beépitési mod: szabadonall6 vagy zartsord

Beépitettség: lakoételkek esetén 40%

intézmény esetén 50%, zartsoru lizletsor esetén 80%
Zoldfeliilet: lakotelkek esetén min. 40%
intézmény esetén min. 20%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Epitési hely: intézmény esetén nem korlatozott, lakételek esetén 4. § 1/a-b szerint.

3M(’)dositotta a 7/2007. (II1. 29.) sz. rendelet, hatalyos 2007. IV. 03-t61



(4) A Kozponti vegyes teriilet (Vk) az intézmények (igazgatas, kulturalis, szolgéltatd, kereskedelmi,
stb.) terlilete, ahol ©ndll6 lakételek nincs, laké funkci6 maéasodlagosan, szolgilati lakis
jelleggelengedélyezhetd.

(5) A (VK ) teriileten elhelyezhetdmindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit. A 88/1 és 99/1 hrsz. telkek
kereskedelem (4ruhdz) funkciora épithetdk be, illetve azok kiszolgalasira (parkoldk) hasznosithatok.

(6) A (Vk) Sz/50/ 7,5/K épitési dvezet beépitési paraméterei:
Telekteriilet: kialakult, illetve korlatozas nélkiil kialakithato
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 50%

Zoldfeliilet: min. 25%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Epitési hely: nem korlatozott, egyedileg tervezendd.

Gazdasagi teriilet
6.8

(1) A gazdasagi teriileteken beliil megkiilonboztetenddipari, kereskedelmi, szolgéltato teriilet és
mezOgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet.

(2)Ipari gazdasagi teriilet (Gip) az OTEK 20. §-dban meghatarozott gazdasagi tevékenység
elhelyezéséreszolgild dvezet.

a) A(Gip)1 0,5z/40/9,0/2.500 jel_ épitési ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 2.500 m2
Beépitési mdd: szabadonalld, oldalhataron all6
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassig: max. 9,0 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen belill a telekhatir mentén korben fa- és cserjesor telepitend_
Epitési teriilet: eld, oldal és hatsd kert min. 6-6 m, ettdl eltér, ahol a szabalyozasi terv ennél
szélesebb véd6zold savot hatdroz meg.

b) A(Gip)2 Sz/40/12,0/10.000 jeltépitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 10.000 mz (1 ha)
Beépitési mdd: szabadondlld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 12,0 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen belill a telekhatir mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epitési tertilet: eld, oldal és hatsé kert min. 10-10 m, ettdl eltér, ahol a szabalyozasi terv ennél
szélesebb védo zold savot hatdroz meg.

(3)Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-dban meghatarozott
gazdasagitevékenység elhelyezésére szolgald ovezet.

a) A(Gksz)1 Sz/40/7,5/1000 jeltiépitési Ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 1.000 m2
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epitési teriilet: elo, oldal és hats6 kert min. 6-6 m.

b) A (Gksz)2 Sz/40/9,0/3.000 jeltiépitési dvezet beépitési paraméterei:



Kialakithat6 telekteriilet: min. 3.000 m2

Beépitési mdd: szabadonalld

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassig: max. 9,0 m

Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epitési teriilet: eld, oldal és hats6 kert min. 6-6 m, ettdl eltér, ahol a szabalyozasi terv ennél
szélesebbvéddzold sdvot hatdroz meg.

¢)*A Gksz3 SZ/45/15/10000 jeliiépitési ovezet beépitésipararneterei:
Kialakithat6 telek teriilet: min. 10 000 m2
Beépitési mdd: szabadon all6
Beépitettség: max. 45%
Epitménymagassag: max. 15 m
Zoldfeliilet: min. 20% a zoldfeliiletnek kétszintiinek kell lennie és a telekhatarok mentén
korben fa-€s cserjesor telepitendd, ill. beiiltetési kotelezettség szabalyozasi terv szerint
Epitesi hely: ahol a szabalyozasi terv beiiltetési kotelezettsegii teriiletet nem jelolt ki ott az
elo-, oldal-, hatsokert min. 6 m

d)’A GKsz-4 SZ/40/9,0/1000 jel_ épitési 6vezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telek teriilet: min. 1000 m2
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassig: max. 9,0 m
Zoldfeliilet: min. 20%
Epitési hely: el6-, oldal-, és hatsokert min. 6 m

e)°A Gksz5 SZ/60/15/3000 jeliiépitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telek teriilete: min. 3000 mz;
Beépitési mdd: szabadonalld;
Beépitettség: max. 60%:;
Epiilet épitménymagassiga: max. 15 m;
Zoldfeliilet: min. 25%, legalabb kétszintli(gyep és lomkorona szint) ndvénytelepitéssel;
Epitési hely: elokert, oldalkert, hitsokert: min. 6 m.

f)’A Gksz6 SZ/40/12/10000 jeltiépitési ovezet teriiletén a kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a mezdgazdasagi termelés, tarolas, feldolgozas,
szolgaltatas épiiletei az allattartast szolgalo épiiletek kivételével.

Az dvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telek teriilete: min. 10000 mz;

Beépitési mod: szabadonalld;

Beépitettség: max. 40%;

Epiilet épitménymagassaga: max. 12 m;

Zoldfeliilet: min. 40%, legalabb kétszintlindvénytelepitéssel;
Epitési hely: elokert, oldalkert, hatsokert: min. 6 m.

(4)Mezbgazdasagi iizemi gazdasagi teriilet

4Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatilyos 2009. X. 30-t6l
5Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatilyos 2009. X. 30-t61
6Beiktatta a 16/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet (Hatélyos: 2013. jilius 1-t6l)
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a) Mezb6gazdasagi iizemi (egyéb ipari) gazdasagi teriilet (Gm) a miivelésbdl kivett mezdgazdasagi
majorok teriilete.

b) A teriileten ipari, telepiilésgazdilkodisi létesitmények, tovdbba a novénytermesztés, az
allattenyésztésés az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas tizemi épitményei helyezhet
6k el. FElhelyezhetdk még az eldzéekben felsorolt épitményekkel kozegészségiigyi és
kornyezetvédelmiszempontb6l OsszeegyeztethetOkereskedelmi és szolgaltatd 1étesitmények,
tovabbaszolgalati lakas is.

c) Beépitési paraméterek az épitési Ovezeten beliili telkekre vonatkoztatva:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 3.000 m2
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30%
(ezen beliil a telekhatar mentén kotelezden fa- és cserjesor telepitendd)
Epitési teriilet: elékert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m
hétsokert: min. 10 m

/////

kotelezettséggel szabalyozott teriileten a meglévdfadllomany kotelezéen megtartandd, ha nincs
legalabb kétszintli(lombkoronaszint és gyepszint) novényzettel betelepitendo.

(6)°A szabalyozasi terv szerinti nagynyomasu gazvezeték, termékvezeték és tavkozlési gerinckabel
nyomvonalan és véddovezetében épiilet nem létesithet6.A termékvezeték nyomvonala a beépités
eldtt pontositando, véddtavolsaga 5-5 m.

(7' A gazdaségi teriilet Gvezeteiben a beépitési paraméterek épitménymagassigra vonatkozo eldirasa
az épiiletek A4ltaldnos magassagara vonatkozik, az épiiletnek nem mindsiild technoldgiai
épitmények magassdga meghaladhatja azt.

UdiilSteriilet
7.8
(1) Udiil6teriilet a kiilteriilet-szabalyozasi terven iidiiléhazas tidiilSteriiletként (Uii) és hétvégihazas
tidiilSteriiletként (Uh) szabalyozott teriilet.

(2)Udiiléhazas iidiilteriileten (Uii) olyan iidiildépiiletek, iidiilétaborok, kempingek, kozosségi
horgiszhaz, strand, sportlétesitmények és a szabadiddeltoltését és a turizmust szolgdld
egyébépitmények helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik,
valamint
infrastrukturalis  ellatottsaguk alapjan az {Udiilési céld tartézkoddsra alkalmasak és
amelyektilnyomdan valtoz6 iidiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

Beépithetdtelek: min. 5000 m2
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 20%
Epitménymagassig: max. 7,5 m

8M(’)dositotta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatilyos 2009. X. 30-t61
9Beiktatta a23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatalyos 2009. X. 30-t6l
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Zoldfeliilet: min. 50%, amelyen beliil Concohat pusztindl a telekhatarok mentén min. 10 m
szélességben

zoldfeliiletet kell 1étesiteni honos fafajokbdl 4116 fa- és cserjesorok.

Epitési teriilet: elokert, oldalkert, hats6kert min. 10 m

(3)Hétvégihazas iidiiloteriileten (Uh) olyan csaladi jellegiiiidiiléépiiletek helyezhetdk el, amelyek
jellemzéen  ugyanazon  személyek  idészakos  tartdzkodasdra  szolgdlnak,  valamint
elhelyezhetdkolyan kereskedelmi-szolgaltatd épiiletek, amelyek az idiil6teriilet kiszolgalasara
hivatottak.

Kialakithat6 és beépithetdtelekteriilet: min. 300 m2
Beépitési mod: szabadonallf illetve oldalhataron 4ll6
Beépitettség: max. 20%
Epitménymagassig: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 60%
Epitési teriilet: elékert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m

(4) Udiildteriileteken a kozmiivesitettség eldirt mértéke: teljes.
(5) Udiildteriileten 6nallé reklamépitmény, reklamtabla nem 1étesithetd.

Altalanos el6irasok
8.§

(1) Amennyiben telekosztassal alakitanak ki dj telkeket az igy kialakitott telkek mindegyike meg kell
feleljen az eldirt minimalis telekteriiletnek.

(2) A min. kialakithato telekteriilet alol felmentést jelent, ha nem adas-vétel ttjan alakul ki, hanem
pl. osztatlan koz0s telek osztisa-nevesitése, karpotlas, tagi rész, stb.

(3) A jelenlegi vagy kialakitand6 telekhataron all6 meglévdépiiletek feldjithatdk, bovithetdk, de
bontasuk esetén az eldirt elokert és szabdlyozasi vonal betartandd.

(4) A 4,5 m-es max. épitménymagassaggal szabalyozott épitési Gvezetben foldszintes vagy foldszint
+ tetdteres épiiletek épithetdk, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.

(5) A beépitettség also hatdrat el nem érdtelek telekdsszevonassal a szomszéd lakdtelkekhez csatolhatd
vagy beépithetdkereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd célra az Gvezeti paraméterek
figyelembevételével.

(6)"' Az Lkeés Lf ovezetekben a lakoé épiiletek magas tetével épitenddk, a tetdhajlas szog 20° -té1 50 -
ig véltozhat.

2. .27

(7)122 m2 feletti méretlireklamhordozé (6ridsplakat) sem az épiileteken, sem vazra szerelve nem
l1étesithetd.

(8) A telekalakitas és a belteriiletbe vonas az igény szerint, litemezetten, szakaszosan hajtandé végre.

(9) Udiildteriileteken a tajkép védelem miatt csak magastetds, épitészetileg tajba illesztett épiiletek
létesithetOk.

Kiilonleges teriiletek

11Beiktatta a 15/2016. (XII. 9.) onkorményzati rendelet (Hatilyos: 2017. janudr 3-t6l)
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9.8

(1)" Kiilonleges beépitésre szant teriilet a szabalyozasi terv szerint lehatarolt
— sportteriilet (Ks)
— idegenforgalmi (Ki)
— temeto(Kt)
— szennyviztisztito telep (Ksz)
— kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Km)

(2)Sportteriilet (Ks) a kizar6lagosan sportolasi és szabadidds 1étesitmények és azok kiszolgalo
épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriilet.
Sportteriilet beépitési paraméterei:
Beépithetdés kialakithat6 telek teriilete: min. 3000 m2
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 10%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 40%
Epitési teriilet (elokert, oldalkert, hatsokert): min. 5 m

(3)"*A  Kkiilonleges  idegenforgalmi  (Ki) teriileten az idegenforgalomhoz  kapcsol6dd
kereskedelmiszallashely, termélfiirdd, vendéglatas, turizmus, szérakoztatds és ezeket kiszolgald
épitményekalakithatok ki. Az idegenforgalmi célu épiileteken beliil a tulajdonos, hasznld részére
szolgalatilakds is 1étesitheto.

Kialakithat6 telekteriilet: min. 10.000 m2

Beépithetdtelekteriilet: min. 3.000 m2

Beépitettség: max. 20%

Epitménymagassig: max. 7,5 m

Epitési hely: el6- oldal és hatsékert: min. 6-6 m

Zoldfeliilet: min. 50%

A telekhatarok mentén 20 m szélességben zoldfeliiletet kell kialakitani az Erndmajornal, aholépiilet
nem létesithetd.

A Ki 1 SZ/40/12/3000 épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 3000 m2
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassig: max. 12m
Epitési teriilet: elo-, oldal- és hatsokert: min. 6 m
Zoldfeliilet: min. 40% a telekhatarok mentén fa- és cserjesor iiltetendo.

(4)Temetok (Kt) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfelel6épitmények alakithatokki a
kovetkezofeltételekkel:
Beépithetdtelek: kialakult
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: (épiiletekre) max. 10%
Epitménymagassig: max. 3,5 m

13Beiktatta a 15/2016. (XII. 9.) onkorményzati rendelet (Hatélyos: 2017. janudr 3-t6l)
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Epitési teriilet (elokert, oldalkert, hatsokert): min. 10 m
Zoldfeliilet: min. 40%

(5)Szennyviztisztité telep (Ksz) teriiletén csak az tizemeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetok
el.

(6)'° Kiilonleges mezoégazdasagi iizemi teriileten (Km) elhelyezheték a novénytermesztés, az
allattartas, allattenyésztés épitményei, az ezekkel kapcsolatos sajit termék feldolgozasara,
tarolasara, és arusitasara szolgald épitmények, mezdgazdasagi szolgaltatasi és agrarturisztikai
épitmények, tovibba a tulajdonos, hasznil6 és személyzet szaiméra szolgalo lakas is.

(D" A Kkiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet ovezetében az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezdk:
Beépitési mod: szabadonalld
Kialakithat6 telek teriilete: legalabb 3000 m2 de a meglévé 3000 m2-nél kisebb telkek
beépithetdk;
Beépithetdség mértéke: legteljebb 40%
Az épiilet épitménymagassaga: legfeljebb 9,0 m lehet, de az épiiletnek nem mindsiild technoldgiai
épitmények magassiga meghaladja a 9 m-t.
Zoldfeliilet: legalabb 40%
A szabélyozisi terven jelolt megtartandé zoldfeliileten a telekhatar mentén kerités kivételével
épitmény, burkolt feliilet nem 1étesithetd, és a zoldfeliiletet a térségben honos fa-és cserjefajokkal
kell betelepiteni.

Kozlekedési és kozmuteriletek
10. §

(1) A szabalyozasi terv megkiilonboztet kotottpalyas kozlekedési teriiletet (KOKk), vasutat és koziti
kozlekedési és kozmiiteriiletet (KOu).

(2) A Kiilteriileten kozitként (KOu) az orszigos kozutakat és a helyi gytjtéutak teriiletét
szabélyozzuk . Megkiilonboztetiink tervezett telekteriiletet és véddtavolsagot.
Az M1 autbpalya szabalyozasi szélessége 60 m, az orszagos mellékutaké 30 m, a fouit 40 m.
A tervezett elkeriiléit helyi gytijtéut, mely késébb orszdgos mellékittd mindsithetd, 30 m
szabélyozasiszélességgel.

(3) A kozlekedési és kozmii teriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A belteriileten négy szabalyozési szintet kiilonboztetiink meg:
a) Orszagos belteriileti kozutak: mellékutak: Petéfi S. u., Szabadsag u., Koméaromi u., Igméandiut,
Gyér u., 2467 hrsz. ut, és ideiglenesen Bartok Béla utca: 14-22 m szabalyozasi szélességgel,
b) Helyi kozutak: lakoéutak, kiszolgél6 utak: 12-20 m szabélyozasi szélességgel,
c¢) vegyesforgalmu, egyirdnyu utcak: 6-8 m szélességgel.
(5) Uj titépités esetén a kozmiivek tigy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb egy
oldalon fasor legyen telepitheto.

s .

(6) A belteriileti épitési telkeken 1j kozmiip6tld berendezés mar nem engedélyezhetd.

16Beiktatta a 15/2016. (XII. 9.) onkorményzati rendelet (Hatalyos: 2017. janudr 3-t6l)
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(7) A beavatkozasként értelmezhetdszabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, titvonal korrekcidt
jelolnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az tit tulajdonosat azonnali bontésra,
telekalakitasra kisajatitisra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fliggvényében iitemezhetd.
A szabdlyozassal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitis és épités nem végezhetd,
csak a tervezett szabalyozis figyelembevételével.
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(8) Belteriileti tutépités esetén a kozvilagitas is kiépitendd.

(9) A lako- és gazdasagi teriiletek esetén a parkolast telken beliil kell megoldani.
Temetd, sport- és intézményi teriiletek esetében vagy a telken beliil, vagy az 6nkormanyzat éltal
meghatarozott kozteriileten kell a parkol6t kialakitani.

Zoldteriiletek
11. §

(1)Zoldteriilet (Z) ovezeti jelolést kaptak a méretiiknél, kiépitettségiiknél fogva kozfunkcidt ellatni
képes vagy arra alkalmassa tehetokozteriiletek.

(2) Ebben az 6vezetben max. 2 %-os mértékig elhelyezheték az OTEK 27. §-aban nevesitett
épitmények.

Erdoteriilet
12. §

(1) Erdoéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdémiivelési dgban nyilvantartott, tovabba a
telepiilésszerkezetiterv szerinti egyéb erdds teriiletek és erddsitésre kijelolt teriilet.

(2) Az erdositésre kijelolt teriileten a mezdgazdasagi hasznalat, korlatozas nélkiil folytathatd, a
mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddd épiiletek azonban nem létesithetdk.

(3) Az erddteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg),elsddleges rendeltetésii.

(4) A szabilyozési terven védelmi rendeltetéssel szabdlyozott erdd(Ev) teriiletén épiilet nem
l1étesithetd. Az OTEK 32.§ szerinti épitmények csak akkor létesithetdk, ha az erd6t védelmi
rendeltetésénekbetoltésében nem zavarjak.

(5) Gazdasagi rendeltetéstierddteriiletén (Eg) az erdégazdalkodashoz és vadgazdalkodédshoz
rendeltetésszerlien kapcsol6do épitmények helyezhetok el a kovetkezdfeltételekkel:
Beépithetdtelek teriilete: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mdd: szabadonilld
Beépitettség: max. 0,1%
Epitménymagassag: max. 4,5 m

Mezogazdasagi teriilet
13.§

Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitési
hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezdteriiletfelhasznalasi
egységekbe tartozik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b) 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet szélerdmiiparkkal (M4-sz)

c) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

d) korlatozott hasznalatd mezdgazdasagi teriilet (Mko)



Altalanos mezégazdasagi teriilet
14.§

(1) Altalanos mez3gazdasagi teriileten (M4) a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, az
ezekkelkapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgéltatas épitményei, tovabba lakdépiilet
helyezhetdel.

(2) Altaldnos mez$gazdaségi teriilet Gvezeteiben ha a csaladi véllalkozés tagjainak tulajdonaban tobb
tagban legalabb 10 ha mez3gazdasigi teriilete van Acs igazgatési teriiletén, akkor az egyik legaldbb
1,0 ha teriiletlitelken az 1. bekezdés szerinti épitmények a kdvetkezofeltételekkel helyezhetdel:

a) beépithetd telek teriilete 10000 m2;

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 30%:;

c) az épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m;

d) beépitési mdd szabadonalld;

e) elokert, oldalkert, hatsokert minimum 10 m;

f) zoldfeliileti ardny minimum 30%;

(3) Altaldnos mez$gazdaségi teriilet Ml Gvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanakfeltételei:
Kialakithat6 és beépithetdtelek: min. 1500 me
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 3%
Epitménymagassig: max. 5 m
Epitési teriilet: elékert: min. 10 m
oldalkert: min. 6 m
Lakdépiilet az OTEK 29. § (4) szerint 1étesithetd.

(4) Altalanos mez$gazdaségi teriilet Ma2 Gvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitdsanakfeltételei:
Beépithetdtelek teriilete gytimolcsds miivelési agu telek esetén:
gazdasagi épiilet esetén: min. 3000 m2
lakéépiilet esetén: min. 10 000 me2
Beépithetdtelek teriilete nem gyiimolcsos miivelési agu telek esetén:
gazdasagi épiilet esetén: min. 10 000 m2
lakéépiilet esetén: min. 100 000 m2
Kialakithat6 legkisebb telek tertilete:
gylimolcsds milvelési 4g esetén: min. 3000 m2
nem gylimolcsds miivelési 4g esetén: min. 10 000 m2
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség mértéke: max. 3%, ebbdl lakoépiilet max 1,5%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Epitési teriilet: elékert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m

(5) Az Ma-sz jeliiovezet teriiletén szélerdmi-tornyok is létesithetok. Gazdasagi épiiletek és
lakéépiiletekaz Ma2 oOvezetre vonatkozd eldirasok és ezen bekezdés eldirdsainak egyiittes
alkalmazésaval,szélerémi-tornyok pedig a kovetkezdvéddtavolsdgok betartasaval 1étesithetdek:

a) Szélerémi-torony és mezdgazdasagi teriileten levolakoépiilet kozott a legkisebb véddtavolsag
400 m.

b) Szélerdmii-torony és gazdasagi teriilet, mez6gazdasagi épiilet kozott a legkisebb véddtavolsig
150 m.

c¢) Szélerdmii-torony lakéteriilettdl, tidiilGteriilettd] legalabb 800 m véddtavolsag biztositasival
1étesithetd.

d) Szélerémii-torony nagyfesziiltségiilégvezetéktdl legalabb 80 m, termékvezetéktdl legalabb



50m tivolsagban létesithetd.

e) Autdpalyatdl 100 m, a szabdlyozott orszagos mellékutaktél 50 m véddtavolsigon beliil
széleromiitorony nem létesithetd.

f) A szélerdmii-tornyok a kozigazgatisi hatdr mentén ugy helyezhetdk el, hogy a szomszédos

/////

/////

Kertes mezogazdasagi teriilet
15.8
(1) Kertes mezOgazdasagi teriileten (MKk) - amely a volt zartkerteket foglalja magaban - pince,
ideiglenestartézkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet, préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarol&épiilet helyezhetdel. Nem létesithetdallattartd épitmény, tovabba lakdépiilet.

(2) A teriileten
a) a 720 mz-nél kisebb teriiletiitelken épitményt elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 mz teriiletnagysagu sz616, gyliimolcsos vagy kert miivelési 4gban nyilvantartott
telken,
illetve
¢) az 1500 me-t meghaladd teriiletiibirmely mezdgazdasigi miivelési dgban nyilvantartott telken
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetdel. A gazdasagi épiilet
alapteriilete a telek teriiletének 3 %-a, de legfeljebb 90 mz lehet.

(3) A beépités paraméterei:
Beépithetotelek teriilete 720 m2
Kialakithat6 telek teriilete 2000 m2
Beépitési mdd oldalhataron all6
vagyszabadonallé
Beépitettség 3% (max. 90 m2)
Epitménymagassig 3,5 m
Epitési teriilet el6kert: min. 5 m - max. 10 m
oldalkert oldalhataru beép.: 6 m
oldalkertszabadonéllobeép.: 3 m

(4) A teriileten épiilet csak a kdzutak mentén helyezhetdel. Az épiilet kialakitasa csak 40-45°-0s
hajlasszogli, max. 7,5 m gerincmagassagu nyeregtetos lehet.

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet
16.§

(1) Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriileten (Mko) a felszini vizek védelme és a természet- és
tajképvédelem érdekében, tovabba a belviz veszEély miatt.
a) az Mko-0 jeliovezetben épiilet nem 1étesithetd,
b) az Mkol jelliovezetben csak a gyepteriiletek fenntartasat, a bemutatést, ismeretterjesztést
vagy a sportolast szolgalo allattarté épiiletek helyezhetdk el.

(2)Az Mkol 6vezet beépitési paraméterei:
Beépithetdtelek teriilete: min. 100 000 m2
Kialakithat6 telek tertilete: min. 10 000 m2
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 1%

Epitménymagassig: max. 4,5 m
Epitési teriilet: elo-, oldal-, hatsokert min. 10 m

(3) Epiiletek a vizgazdalkodasi teriilettd] legalabb 50 m tavolsagban alakithatok ki.



Vizgazdalkodasi teriilet
17.§

(1)Vizgazdalkodasi teriilet (V) a szabilyozott vizfolyasok és alldvizek teriilete: Concé patak, Székes
patak, Duna és a 0576/1 hrsz. t6.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, a viziigyi
jogszabalyokés hatdsagi eldirasok betartasaval 1étesithetok.

(3)A Duna teriiletén a vizi kozlekedés céljat szolgalo kikotoi €pitmények a kiilteriiletszabalyozasi
terven jelolt helyen 1étesithetok. (HA) A kikotdkialakitasa csak tszomiivel (ponton) torténhet az
Okoldgiai halézat (Natura 2000 teriilet) értékeinek karositisa nélkiil.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
18.§

(1) A kdozmiivesitettség eldirt mértéke: belteriileten teljes, kiilteriileten részleges.

(2) Epiilet csak olyan telken helyezhetéel, amelynek
a) kozteriiletrdl vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelithetdsége,
b) a rendeltetésszerithasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technoldgiai viz),
c) a keletkez6szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
d) a hasznalat soran keletkez6hulladék elszallitasdnak vagy artalommentes elhelyezésének, illet
dleg hazilagos komposztilasanak a lehetdsége biztositott, valamint
e) a rendeltetésszeriihasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban el6irtak
szerint biztosithatd.

(3) Allattartas higtragya technolégiaval nem folytathato.
Nitratérzékeny teriileten az allattartashoz kapcsol6dé tragyatarold csak szivargasmentesen
alakithatoki.

(4) Allattartasbél eredd szennyviz (csurgalékviz) kommunalis csatorndba nem kothetd, zart
szennyviztarol6létesitendd.

(5) A kommunalis hulladékok gytijtését, szallitasat, artalmatlanitadsat a mindenkor érvényben 1évo
onkormanyzati koztisztasigi rendeletben, eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

V. KOZMULETESITMENYEK
19.§

(1) A megléviés tervezett vezetékek és miitdrgyak szdméra
— vizellatas
— szennyviz elvezetés
— csapadékviz elvezetés
— vezetékes gazellatis
— tavkozlés
a helyigényt a kozteriileten, elsdsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani,
kiiltertileti
kozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezését a kozut kezeldjével vald egyezetés
alapjan lehet elhelyezni.

(2) A tervezett Uj telkek a kozteriileti hdl6zathoz 6nélld bekotésekkel és mérési
helyekkelcsatlakoztatandok, ennek hidnyaban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi joganak
rendezésesziikséges.



(3) A Kiilteriileti lakdépiiletek €s majorok kdzmiiellatasa kozmiipotlokkal torténik.
(4) A fejlesztési teriiletek kozmiiellatasat a belteriiletek kozmiithdl6zatara kell kapcsolni.

(5) A vizvezetéki hilozatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni. A 1étesitmények tiiziviz igényét a
tlizvédelmi szabélyzat eldirdsainak megfelelen biztositani kell.

(6) A vizgazdalkodasi teriiletek mindkét partjan 6-6 m szélességiisdvot szabadon kell hagyni a
mederrelkapcsolatos szakfeladatok elldt4sa céljabdl, nem beépithetdés faval nem telepithetObe.

(7) A kdzmiivezetékek védotavolsaga
— az ivoviz tdvvezeték védotavolsaga 2 - 2 m
— a szennyviznyomocsd véddtavolsadga 2 - 2 m
— a termékvezeték védotavolsaga 5 - 5 m
— hirkozl6tdvvezeték véddtavolsaga 1 - 1 m
— a kdzépnyomdsu giz vezeték véddtavolsaga D90 alatt 4 - 4 m
D90 felett 5 -5 m
— a kdozépnyomadsu elosztd hildzat véddtavolsdga D90 alatt 4 — 4 m
D90 felett 5 -5 m
—20 kV-os légvezeték védotavolsiaga
belteriileten oszloptél 4-4 m, szEélsOvezetéktdl 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptdl 6,5-6,5 m, szélsévezetéktdl 5-5 m
— 120 kV-os 1égvezeték véddtavolsaga oszloptol 18 m, szélsOvezetéktdl 13 m.

VI. HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatalya
20. §

(1) Az értékvédelem kiterjed: védett épiiletekre,
védett teriiletekre.

(2) A védelemben részesitett objektumokrdl, azok bOvitésérdl (a védelem kiterjesztésérd)
vagycsokkentésérdl (valamely védett objektum torlésérdl) az Onkormanyzat képviseldtestiilete
kiilon
helyi védelmi rendeletben dont az Orokségvédelmi Hatastanulmany figyelembevételével.

(3) A védelmi rendelet személyi hatilya kiterjed a védelem ald vont objektumok
tulajdonosaira,iizemeltetdire, fenntartéira is. Ezeket a természetes vagy jogi személyeket az
Onkorményzat a

védelemrdl és annak vonzatardl értesiteni koteles.

(4) A védett épiiletekrdl, épitményekrdl az onkorményzat nyilvantartist vezet, és a védelmet a
tulajdonilapra bejegyezteti.

Epitészeti védelem
21. §

(1) Az onkorméanyzat védelemben részesiti a helytorténeti, telepiilésképi szempontbdl fontos
(mellékletbenfelsorolt) épiileteket.

(2) A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozas (épités, felujitas, atalakitas, bontas,
funkcidvaltoztatis) tervezése sordn a tervezbtervtanacsi illetve kamarai szakvéleményt koteles
beszerezni. E-1 kategoriaju tervezdesetén a szakvélemény beszerzése nem sziikséges.



(3) A védett épiiletek allagmegévasahoz, a torténetileg hiteles architektira visszaallitisdhoz a
tulajdonosaz onkormanyzattdl tdimogatast igényelhet, az Onkorményzat timogatast adhat, eseti
testiiletidontés alapjan.

(4) A védett épiiletek tomegét, tetOhajlasszogét, homlokzat-, parkdny- és gerincmagassagat,
nyilasaranyaitfeldjitas esetén meg kell tartani, illetve azokat (kordbbi szakszerlitlen beavatkozis
esetén)helyre kell allitani.

(5) Az orszagos védettségiimiiemlékekre magasabb jogszabély vonatkozik, a HESZ és a szabalyozasi
terv ehhez a ,,miilemléki kornyezetet” szabalyozza le.

Terileti védelem
22. 8

(1) Az 6nkorméanyzat helyi teriileti védelem al4 helyezi a régészeti lel6helyeket, a szabdlyozasi terv
szerint - - R - - jelzéssel hatarolt teriileteket.

(2). A védett teriileteken tereprendezést, kozmiivesitést, épitést csak az onkormanyzatnak és a megyei
mizeumnak val6 eldzetes bejelentés utan, a veliik val6 egyeztetés alapjan, a régészeti leletmentést
illetve feltarast kovetden lehet végezni.

Természetvédelem
23.8

(1) A helyi jelentéséglitermészeti értékek és teriiletek védetté nyilvanitasat egy kiilon eljaras
keretébenkell végrehajtani. A rendezési terv ehhez javaslattal szolgl, és a védett teriileteket bemutatja.

VIL EPITESI KORLATOZAS
24.§

(1) Véddtavolsag miatt épitési korldtozas ala esoteriiletek:

a)'*autépalya és fouit tengelyvonalatél szamitott 100-100 m védétavolsag, ahol épitmények kiilon
jogszabaly alapjan l1étesithetdk;

b)"egyéb orszagos kozutaktdl és vasiitvonaltél szdmitott 50-50 m védStavolsag, ahol épitmények
kiilon jogszabaly alapjan 1étesithetdk;

c) a szabalyozasi terven lehatarolt iidiilSteriilett6l 500 m védoétavolsagon beliil allattart6épitmény nem
1étesitheto;

d) a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott teriiletektdl 50 m védo-
tavolsagon belill mezégazdasagi teriileten épiilet nem létesithetd;

e) a "belteriilet szabdlyozasi terv" szerint szabalyozott belteriilettd] szdmitott 500 m véddtavolsdgon
beliil 4j allattart6 telep nem létesitheto.

f) szélkerék telepitése korlatozott a 14. § 4. pontja szerint.

18Médosit0tta a 7/2007. (III. 29.) sz. rendelet, hatalyos 2007. IV. 03-t61

19M(’>closit0tta a 7/2007. (1II. 29.) sz. rendelet, hatalyos 2007. IV. 03-t61



VIIL. ZARO RENDELKEZESEK
25.§

1) a) Ezen szabalyozasi rendelettel hatalyat veszti Acs onkormanyzatanak 14/1999. (IX. 27),
8/2001. (II. 15.) és 8/2002. (III. 28.) szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.
b)* A rendelet mellékletét képezdkiilteriiletszabalyozasi terv
ba) az 1. § c) pont szerinti kiilteriiletszabalyozasi terv mddositasa tervlap
bb) az 1. § d) e) f) pont szerinti szabalyozasi tervek szabalyozott teriiletére hatalyat veszti.

2)*'E rendelet a 2006. IX. 19-én 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo

208 ciktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-t61

I\ 6dositotta a 7/2007. (IIL 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. V. 03-t61



221, sz.melléklet

I. Helyi védelem alatt allé épiiletek

1. Volt Esterhdzy-Zichy kastély (most miivelddési hiz) hrsz. 2/39
2 . Jeges pusztai volt Zichy kiiria hrsz. 0337/9

3 . Katolikus templom (Gyar utca) hrsz. 2352

I1. Méemléki védelem alatt allo épiiletek:
1. Reformatus templom hrsz. 2265/1 Féut 69/B Tsz. 2535
2. Forster-Degenfeld-Schonburg kastély, hrsz. 0558/10 Conc6hét puszta Tsz. 11156

III. Orszagos védelem alatt all6 régészeti teriilet:
1. Vaspuszta (KOH 26556-26557)
2. Bumbum-kit (KOH 26558)

IV. Régészeti lelohelyek:

3. Fels6Jeges puszta hrsz. 0339 (43396)

4. Jeges puszta hrsz. 0342/4

5. Reformatus templom hrsz. 2265/1

6. Mc Donalds étterem hrsz. 0433/18, 0433/20
7. Autopalya mente 1. hrsz.0433/7, 0433/14-15
8. Autdpilya mente 2. hrsz. 0433/12-13

9. Falurét dtl62. hrsz. 0431/19-41, 0431/53-54, 0431/97
10. Falurét diil1. hrsz. 0431/54-62

11. Leier 1. hrsz. 0431/8

12. Leier 2. hrsz. 0431/43-44

13. Leier 3. hrsz. 0431/74-75-78

14. Néadas kauiti diil6hrsz. 0431/86-89

15. Rektor telep 1. hrsz. 0426/6-10

16. Rektor telep 2. hrsz. 0426/6-11

17. 1-es tit mente 1. hrsz. 05/25-29

18. 1-es Ut mente 2. hrsz. 05/8-9

19. Hartmann telephely hrsz. 0120/71-72

20. Véarhegy hrsz. 048/5

22Bciktatta a 14/2012. (IIL. 30.) rendelet, hatdlyos 2012. TIL. 31-t5l
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A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 20/2006 (1X.14.) szamu OK. rendelet melléklete
Egységes szerkezetben a 23/ 2009. (X. 30.) kt. sz. rendelet, a 16/2013. (V. 30.) és a
15/2016. (XII. 9.) dnkormanyzati rendelet szerinti moédositasokkal
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J ~ Cim: 1 iz (it 24-26., Telefon/Fax: 061-340-2382, mobil: 0620-517-23-94 Email: hu

im: 1143, Budapest, Gizella Gt
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