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GATLANARVERESI HIRDETMENY

Utdszam:  Eléadd:  Hawandé:

.........................................

tGgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasré] szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gerecz Péter Csaba kozjegyzé 53022/(731417/2024/3 szamm hatérozata alapjan dr. Gerecz Péter
Csaba kozjegyzd a(z) 53022/(770080/2025/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalls 910 712 Ft
fBkévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
) - A o
109 631 Ft

Adds
Sztojka Andrea

I"I I3 1;“ 0 rs
SIGMA FAKTORING Zirtkériien Mik6dé 0749.V.1524/2019 dij
Részvénytarsasag

(S_14819 VH)

Eszakdunéntdli Vizmé Zartkdriien Mikods
Részvénytirsasag
(0015083824-000025090251-7300-20220516-F
S)

SIGMA FAKTORING Zértkériien Mikéds
Részvénytarsasig

(8_78620_VH)

SIGMA FAKTORING Zartkériien Miiksdé
Részvénytirsasag

(95895 VH)

Eszakdunantili Vizmii Zartkériien Miksdé
Részvénytarsasag
(0015083824-000025090251-7300-20230227-F
5)

EOS Faktor Zrt.
(F11717644_401525296_20231215_2)

Zugléi Kozbiztonsagi Non-profit Kft.
(514-2021-1090VH)

INTRUM Zirtkorien Mik6dé Részvénytarsasdg Sztojka Andrea

Sztojka Andrea 0749.v.0258/2023 dij 43 638 Ft

Sztojka Andrea 0749.V.0496/2023 dij 112 238 Ft

Sztojka Andrea 0749.V.0478/2024 dij 45 309 Ft

Sztojka Andrea 0749.V.0431/2024 dij 40 708 Ft

Sztojka Andrea 0749.V.0195/2024 dij 42 251 Ft

Sztojka Andrea 0749.V.0026/2022 dij és potdij 86 920 Ft

VEGREHAIT ASI JOG

801.V.3958/2016

30327 Ft

cime: 2941 Acs, Zrinyi Ilona utca 16., megnevezése: -,
fekvése: ACS BELTERULET, helyrajzi sz4ma: 452.
tulajdoni hinyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Acs Vdresi Jegyzdje Altal megkiildott add és értékbizonyitviny szerint , kivett
lakéhaz udvar és gazdasagi épiilet. 1079 m2 teriileten egy lakohaz taldlhaté.
A végrehajt6 iroda nem rendelkezik olyan informéciéval » hogy az ingatlanon vizdijhatralék illetve vizkorlatozas 4ll fent » A fénykép

rrrrrr

tajékoztatd jellegii, licitalas elétt gydzddjon meg az ingatlanrél ., -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 100/100/ 100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszdmla széma: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét, -

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.05.-t61 2026.04.06. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 18:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 18:00 2026.03.17. 18:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 18:00 2026.04.06. 18:00 7 000 000 Ft.

Az 4rverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befcjezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és Kkdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamira, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrol sz616 2013. &vi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbozd jogszabalyokon alapul6 elB4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t5bb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajaniat vonatkozasaban gyakorolja eld4rverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegit, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel, A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
§z616 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki allapotaért, minfségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az rverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekiéddket/arverezSket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo Kkéveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiliatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatastol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id8tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgilo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

o

kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljr6 végrehajté aktivilia amennyiben az rverezd az ingatlan kikiltdsi dra 10%-anak megfelelé drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szama végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalis utdn, az arverez6, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezirasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban, Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Osszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirisanak idGpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv alafrisa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivés kézhezvételétSl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz8kdnyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté rverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilsnbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrveréstél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa ivanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus Grverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerGs birdsdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdm itotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogést a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-étutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte] idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az irverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.01.14.

. Dr. Hegediis Zoltin
Onall6 Birosagi Végrehajté Helyettes
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