EGYSEGES SZERKEZETBEN

Acs Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
15/2018. (VIII. 28.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Acs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. térveny 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011.évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkrében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szold 314 /2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/ A. §
(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkorében eljaro allami foépitészi hataskdrben eljard
Komaérom Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag, a
kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter, a miemléki és régészeti szakteriileten a
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatala, mint
orokségvédelmi hataskorben eljard jarasi hivatal, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,
valamint a Partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 11/2017. (V.31.) onkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet célja, alkalmazasi kore, hatalya

1. § A helyi telepiilésképi rendelet célja Acs varos telepiilésképére jellemzé elemek és
kovetelmények, valamint a telepiiléskép-védelem eszkdzének és modjadnak meghatarozasa.

2. § Acs teriiletén telket kialakitani, épiteési tevekenységet folytatni a hatdlyos
jogszabalyoknak, a varos Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint jelen rendeletben
foglaltaknak megfelelden szabad.

E rendelet elirdsait a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzattal egyiittesen kell alkalmazni.
3. § Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. sz. melléklet — Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa



2. sz. melléklet — Helyi védelem alatt allé objektumok listaja
3. sz. melléklet — Oshonos fa- és cserjefajok listaja

4. sz. melléklet - Természet- és t4jvédelmi szempontbdl tiltott fajok listdja

4.§ E rendeletben Acs teriiletére vonatkozé telepiilésképi kovetelmények keriilnek
meghatarozasra a rendelet 1. sz. melléklete szerint lehatérolt teriiletekre, valamint a 2. sz.
mellékletben felsorolt helyi védett l1étesitményekre vonatkozdan, amely teriiletek és védett
elemek a telepiilésszerkezet, taji- természeti kdrnyezet, telepiiléskarakter, épitészeti karakter,
tajkarakter vagy egyéb helyi adottsag, teleplilésképi jellemzd alapjan keriiltek kijelolésre.

5. § A rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében a polgarmester
biztositja a szakmai konzultacié lehetdségét, melynek részletes szabalyait e rendelet VI.
fejezete tartalmazza.

6.8 Fogalom-meghatarozasok:

a) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges 4tlathatosaga min.
50%.

b) Védett telepiilésszerkezet: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod €s épitési vonal.

¢) Védett telepiiléskarakter: az onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak

egylittese.

d) Védett épiilet, épitmény: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyoményos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy muiiszaki-ipari szempontbdl
jelentds alkotds. A védett épiilet, épitmény fogalmaéba beletartozik annak minden
alkotorésze, ideértve a kiegészito, illetve kiilso és belso diszitd elemeket, valamint -
amennyiben a védelemre vonatkozoé rendelet azt nevesiti, - a hasznalati mddot is. A rendelet
alkalmazésa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek és annak haszndlati médja is,
amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all.

e) Védett novényzet: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtajanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez kotédésénél
fogva védelemre érdemes.

) Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékének csokkenését eredményezi. '



g) természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold, vords, fekete és ezen szinek
arnyalatai.

h) természetes anyag: ko, tégla, fa, fém. liveg

i) torony jellegli épitmény: kerités kivételével az épitmény, melynek magassaga eléri vagy
meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

I1. Fejezet
2. Helyi védelem
7.8 (1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem lehet.

(2) A helyi egyedi védelem hatélya kiterjed az 2. sz. mellékletben meghatarozott értékekre.

3. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

8.§ (1) A helyi védettség ala helyezésrol, annak megsziinésérél - jelen rendelet mddositasaval
- a KépviselO-testiilet dont.

(2) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy, irdsban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési
eszkdz, vagy 6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b) pontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
c) a védendd érték rovid lefrasat (dokumentaciot);

d) a kezdeményezés indoklasat;

e) a jelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkci6 ismertetését.

(3) A helyi védettség alé helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditast6] szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az €rintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvez6jét és hasznalojat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

¢) a kezdeményezot.



(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt
tehetnek. A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél sz6l6 dontést megel6zéen — a
helyben szokasos médon 30 napra kézhirré kell tenni. A kozhirré tétel idétartama alatt a
javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki szamara biztositani kell.

(5) A helyi védettség elrendelésétdl vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az ingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznaldjat,

b) a kezdeményezot.

(6) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselé-testiileti dontésrd] az Onkormanyzat honlapjan
a dontés napjatdl szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni.

(7) A védett értékek jo karbantartdsa, dllapotuk megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A
tulajdonos kdtelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotdelemére és
részletére, fliggetleniil attol, hogy azok a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikségesek-e vagy
sem.

(8) A védett értékek megfeleld fenntartdsat és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(9) A helyi védelem alatt all6 értékek megdrzésére, feltjitdsara az 6nkormanyzat a
koltségvetésében a magéantulajdonosoknak évente meghatérozott mértékii tamogatast
biztosithat.

4. A védettséggel dsszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

9.§ (1) Epitési, atalakitasi, felajitdsi munkalatok sorén a védett épiileteket hagyoményos
épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd
homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztdsat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat,
részletképzéseket, anyag és szinhasznalatot.

(2) A védett épiiletet ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi, telepiilésképi szerepe ne véltozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és
a tervezett bovités a régi épiilet formaldsaval, szerkezetével, anyaghasznélatidval 6sszhangban

legyen.

(3) A védett éptilet belsd korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza, sot, a védelem érdekében el§ kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat. A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

(4) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tet6felépitmény,
egéstermek-kivezetd szerkezet kozteriiletrdl is 1athatéd egysége és kivezetése (kivéve

hagyomanyos, épitett kémeény, illetve napelem) nem helyezhet6 el.

(5) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény nem bonthaté.



I11. Fejezet
Telepiiléskép-védelem, telepiilésképi kovetelmények

S. Telepiilésképi teriiletek fajtai

10.§ (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

telepiileskézpont

kialakult lakoteriiletek
folyamatosan fejlédé lakotertiletek
ipari teriiletek

kiilteriileti laké és tidiiloteriiletek

oo o

(2) Egyéb teriiletek:
a. zarvanyok/ belteriileti zoldfeliiletek,

b. vizgazdalkodasi teriiletek
c. mezdgazdasagi teriiletek

6. Telepiilésképi szempontbo6l meghatirozd, a telepiiléskézpont teriiletére

vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

11.§ Teriileti €pitészeti kdvetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes - telepiiléskdzpont
telepiilésrész teriiletére:

(1) A teriileten megtartanddk a telepiilésszerkezet alabbi elemei:
a) az utcahaldzat vonalvezetése;
b) a kozteriiletek szélessége;
c) a kialakult telektombok (tehat témbfeltards nem megengedett)
(2) A teriileten megtartanddk a beépitési mod alabbi elemi:
a) az épiilet, épliletbovités hagyomanyosan kialakult helye, témege, és aranyai;
b) terepszint felett legfeljebb haromszintes beépités;

c) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani.



(3) A teriileten a zdldfeliiletek kialakitdsa sordn az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

s 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor a telekhatartél 0,5 méter, épiilettol 2,0
méterre liltethetd

e 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol
2.0 méter, épiilettdl 3,0 méter

o egyeb fa telekhatartdl 3,0 méter, éplilettol 4,0 méter.

12.§ Egyedi épitészeti kovetelmények:
(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, felujitas, bévitése esetén az épiilet épitészeti

megformalasandl, a tetéforméjanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitisanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel

rrr

hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az aldbbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) tultagolt tetdkialakitds nem megengedett
b) a teriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tet6hajlasszoge 20 °-50° lehet.

¢) az 6.§.i) pontjaban meghatarozott torony jellegii épiilet elhelyezése a teriileten nem
megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) kozteriiletrol lathato tetofeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezhetok el:
a) klimaberendezés kiilsé egységei,

b) szell6z6-berendezések,

¢) kéménycsovek, égéstermék-elvezetGk a hagyoményos falazott kémény kivételével
d) lathaté médon elhelyezett vezetékek.

b) a teriileten az épiilethomlokzatokon

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formavilagahoz illeszkedd
maédon helyezheto el;

b) az elhelyezett cégér, cégtibla az éplilet tagozatait, diszitd elemeit nem
karosithatja és nem takarhatja;



c) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes
megformalassal lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az aldbbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) TetOhéjazatként természetes szinil égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem
fényes cserépmintézati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetéfeliileten csak egyféle tetoéfedés helyezhetd el.

b) az épiileteken vakolt homlokzati textarat kell kialakitani.

c) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazdsa a megengedett. Egy épiileten egymassal harmonizalé szinek, vagy egy szin
arnyalatai alkalmazhatok.

d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe
alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahdz, fahaz ill. deszka boritasu épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) Epiilet homlokzatat felujitani, 4talakitani csak a teljes éptilethomlokzatra kiterjed6en
szabad.

(7) Kozteriiletek rendezése soran

a) kizardlag tajba ill6, 6shonos novények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint.
A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

b) az utakat, vizfolyasokat kisér6 fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszer(i p6tlasat el
kell végezni.

¢) csak lombhullato, nem tdjidegen, termésiikkel vagy virdgukkal er6sen nem szennyezd
fafajok telepithetdk; kivételt képez ez aldl a diofa, amely a telepiilés utcdin jellemzben
mar megtalalhatd

(8) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:
a) elsdsorban a tajra jellemz6 novénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd
fajokat kell alkalmazni, pl. tolgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes

berkenye, déli berkenye, fehéreper, did, illetve a vizpartok kdzelében fiiz.

b) tillevelii fafajok (boréka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyefenyd, szurkos
fenyd, kiilonb6z6 tujék) alkalmazésa csak a kézparkokban lehetséges.

7. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozoé a kialakult lakéteriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények



13.§ Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes - kialakult
lakéteriiletekre:

(1) A teriileten megtartanddk a telepiilésszerkezet alabbi elemei:
a) az utcahaldzat vonalvezetése;
b) a kialakult telektombok (tehat tombfeltaras nem megengedett).
(2) A teriileten megtartanddk a beépitési mod alabbi elemei:

a) a telepiilésképet meghatarozo, eldkert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m elékerttel,
oldalhataron allo beépités;

b) az épiilet, épiiletbévités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, ¢és aranyai,
c) terepszint felett legfeljebb haromszintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani.

(3) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsa sordn az aldbbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:
o 1,5 méternél alacsonyabb sdvény, bokor a telekhatartol 0,5 méter, épiilettdl 2,0
méterre iiltethetd
¢ 1,5 méternél magasabb sovény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol
2,0 méter, épiilettél 3,0 méter

o egyéb fa telekhatartdl 3,0 méter, éptlettdl 4,0 méter.

14.§ Egyedi épitészeti kvetelmények:

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet 4talakitasa, feltjitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasandl, a tetéforméjanak kialakitdsandl, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatdnal, nyilasosztasénal, homlokzati tagozatainak kialakitasandl figyelemmel
kell lenni az arculati kézikényv vonatkoz6 javaslataira, fotodokumentacidjara, a telepiilés
hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) tultagolt tet6kialakitds nem megengedett
b) a teriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tetbhajlasszoge 20 °-50° lehet

c) az 6.§.1) pontjaban meghatarozott torony jellegii épiilet elhelyezése a teriileten nem
megengedett



d) az épiilet {6 tdmegét alkotd (az alapteriilet minimum 60 %-a feletti) teté magastetd
legyen. A {6 tomeget kiegészitd tetérészek (beforduld épiiletszarny) lapostetd vagy
alacsony hajlasszogl kialakitassal is megvaldsithatd.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kdvetelmények
vonatkoznak:

a) koztertiletrdl lathaté tetéfeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezheték el:
a) klimaberendezés kiilsé egységei,

b) szellz6-berendezések,

c) kéménycsovek, égéstermék-elvezetdk a hagyoményos falazott kémény kivételével
d) lathat6 modon elhelyezett vezetékek.

b) a tertileten az épiilethomlokzatokon

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formavilagahoz illeszked6
médon helyezhett el;

b) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszité elemeit nem
kérosithatja és nem takarhatja;

c) portal kialakitasa, 4talakitdsa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes
megformalassal lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) Tet6héjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem
fényes cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetOfeliileten csak egyféle tetdfedés helyezhet6 el.

b) az épiileteken vakolt homlokzati texturat kell kialakitani.

c) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazédsa a megengedett. Egy épiileten egymdéssal harmonizalé szinek, vagy egy szin
arnyalatai alkalmazhatdk.

d) az épiiletek 14bazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe
alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz ill. deszka boritasu épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet
és a terepszint csatlakozasatol mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt
meglévd, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozé szomszédos épiiletek foldszinti
padlovonalanak szintjéhez igazodjon.



(7) Epiilet homlokzatét felujitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden
szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) kizardlag tajba i116, 6shonos novények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint.
A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

b) az utakat, vizfolyasokat kiséré fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerii potlasat el
kell végezni.

c¢) csak lombhullato, nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal erésen nem szennyezo
fafajok telepithetdk; kivételt képez ez al6l a didfa, amely a telepiilés utcdin jellemzden
mar megtalalhato

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:
a) elsdsorban a tdjra jellemz6 novénytarsuldsok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd
fajokat kell alkalmazni, pl. t6lgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes

berkenye, déli berkenye, fehéreper, dio, illetve a vizpartok kdzelében fiiz.

b) tlilevelil fafajok (boréka, fekete fenyd, erdei fenyd, gérog jegenyefenyd, szurkos
fenyo, kiilonb6zd tujak) alkalmazasa csak a kozparkokban lehetséges.

8. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo a folyamatosan fejlédo lakoteriiletekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

15.§ Teriileti épitészeti kdvetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes - folyamatosan fejlodé
lakéteriiletekre:

(1) A teriileten megtartanddk a telepiilésszerkezet aldbbi elemei:

a) az utcahalézat vonalvezetése;

b) a kialakult telektombdok (tehat tombfeltaras nem megengedett).
(2) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemei:

a) a telepiilésképet meghatarozo, elokert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m elokerttel,
oldalhatéron all6 beépités;

b) az épiilet, épiiletbdvités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és aranyai;

c) terepszint felett legfeljebb haromszintes beépités;



d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani;

e) az utcafronton 4ttort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy
élosovény kerités létesitheto.

(3) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsa sordn az alabbi iltetési tdvolsigokat kell betartani:

¢ 1,5 méternél alacsonyabb s6évény, bokor a telekhatartol 0,5 méter, épiilett6] 2,0
méterre iiltethetd

e 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol
2,0 méter, épiiletts] 3,0 méter

e egyéb fa telekhatartol 3,0 méter, éptilett6l 4,0 méter.

16.§ Egyedi épitészeti kovetelmények:
(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, felujitds, bovitése esetén az épiilet épitészeti

megformalasandl, a tetéforméjanak kialakitasandl, a homlokzati kialakitasdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel

s

kell lenni az arculati kézikényv vonatkozo javaslataira, fotbdokumentéci6jara.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) tultagolt tetékialakitds megengedett
b) a teriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tetbhajlasszdge 0°-50° lehet

¢) az 6.§.1) pontjaban meghatarozott torony jellegi épiilet elhelyezése a teriileten nem
megengedett

d) az épiilet utcai homlokzatan erkély vagy loggia nem alakithaté ki

e) a telek utcafrontjan 6nalld épiiletként, kiilonallé garazs nem helyezhetd el. Garazs
utcafronton csak a6 épiilettel egybeépitve alakithato ki.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) kozteriiletrdl lathaté tetéfeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezheték el:

a) klimaberendezés kiils6 egységei,
b) szell6zd-berendezések,

c) kéménycsovek, égéstermék-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémény kivételével

d) lathaté médon elhelyezett vezetékek.



b) a teriileten az épiilethomlokzatokon

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formavilagédhoz illeszkedd
moédon helyezheto el;

b) az elhelyezett cégér, cégtabla az éplilet tagozatait, diszité elemeit nem
karosithatja €s nem takarhatja;

¢) portal kialakitasa, atalakitdsa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes
megformalassal lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kdvetelmények
vonatkoznak:

a) Tet6héjazatként természetes szinil égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem
fényes cserépmintdzati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetOfeliileten csak egyféle tetdfedés helyezheto el.

b) az épiileteken vakolt homlokzati texturat kell kialakitani.

c) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten egymassal harmonizalo szinek, vagy egy szin
arnyalatai alkalmazhatok.

d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt ldbazat lehet, ragasztott csempe
alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz ill. deszka boritash épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet
és a terepszint csatlakozasatol mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt
meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek f6ldszinti
padlévonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat fel(jitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden
szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) kizarolag tajba ill, 6shonos névények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint.
A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

b) az utakat, vizfolydsokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, €s a fak szakszert potlasat el
kell végezni.

c) csak lombhullatd, nem téjidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyezd
fafajok telepithetok; kivételt képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés utcdin jellemzden
mar megtalalhatd

(9) Ko6zparkok kialakitasa, rendezése soran:



a) elsésorban a tajra jellemz6 névénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd
fajokat kell alkalmazni, pl. tolgy, kéris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes
berkenye, déli berkenye, fehéreper, dio, illetve a vizpartok kézelében fiiz.

b) tilevelli fafajok (bordka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyefenyé, szurkos
fenyd, kiilénbdz6 tujak) alkalmazasa csak a kozparkokban lehetséges.

9. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
ipari teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
17.§ Tertileti épitészeti kdvetelmények ipari teriiletekre

(1) Az épiiletek, épitmények kdrnyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarélag
tajba ill6, 6shonos ndvényekkel torténhet e rendelet 3. sz. melléklete szerint, a tiltott fajtdkat a
4. sz. melléklete tartalmazza.

(2) A zoldfeliileti ardny minimum 25 %, ezen beliil a telekhatar mentén korben fa- és
cserjesor telepitendd.

(3) Az utakat, valamint a vizfolyasokat kisérd fasorokat, erddsavokat fenn kell tartani, és
novényzetiik szakszer( potlasat el kell végezni.

18.§ Egyedi épitészeti kdvetelmények az ipari teriiletekre:

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéforméjénak kialakitdsanal, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznélatdnal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel
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kell lenni az arculati kézikdnyv vonatkozé javaslataira, fotodokumentécidjara.

(2) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények
tomegformalasdra az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) Az épiileteknek €s épitményeknek illeszkedniiik kell a tajba, az épiilet megjelenése
fejezze ki annak indusztridlis, tisztan funkcionélis jellegét.

b) az 6.§. i) pontjaban meghatarozott torony jellegii épitmények elhelyezése a teriileten
megengedett.

(3) A tertileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények homlokzati
kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) a homlokzat kialakitasanak figyelemmel kell lenni az arculati kézikényv vonatkoz6
javaslataira, fotédokumentacidjara.



(4) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények
anyaghasznadlatira az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) az anyaghasznalat megvalasztasanak figyelemmel kell lenni az arculati kézikényv
vonatkoz6 javaslataira, fotédokumentécidjara.

10. Telepiilésképi szempontbdl meghatirozé
kiilteriileti lako és iidiiloteriiletekre
vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

19.§ Teriileti épitészeti kovetelmények a kiilteriileti lako és tidiilotertiletekre:
(1) A teriileten megtartandok a telepiilésszerkezet alabbi elemei:

a) az utcahaldzat vonalvezetése;

b) a kialakult telektombdk (tehat tombfeltaras nem megengedett)
(2) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemei:

a) oldalhataron all6 vagy szabadonall6 beépités;

b) az épiilet, épiiletbévités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és aranyai;

c) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani.

20.§ Egyedi épitészeti kdvetelmények a kiilteriileti lako és tidiiloteriiletekre:

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet dtalakitasa, feltjitas, bdvitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéforméjanak kialakitasandl, a homlokzati kialakitdsanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel
kell lenni az arculati kézikonyv vonatkozé javaslataira, fotddokumentaciéjara.

(2) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények
tomegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) Az épiileteknek illeszkednitik kell a tajba.

b) az 6.§.i) pontjaban meghatarozott torony jellegii épiilet elhelyezése a teriileten nem
megengedett



(3) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények homlokzati
kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) a homlokzat kialakitasanak figyelemmel kell lenni az arculati kézikonyv vonatkozo

javaslataira, fotddokumentacidjara.

(4) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények
anyaghasznalatira az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) az anyaghasznélat megvélasztasanak figyelemmel kell lenni az arculati kézikonyv

vonatkoz6 javaslataira, fotddokumentécidjara.
(5) Kozteriiletek rendezése soran

a) kizarolag tajba il16, 6shonos névények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint.
A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

b) az utakat, vizfoly4sokat kiséré fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerti potlasat el
kell végezni.

c) csak lombhullaté, nem tajidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyez6
fafajok telepithet6k; kivételt képez ez aldl a diéfa, amely a telepiilés utcéin jellemzéen
mar megtalalhatd

11. Az egyéb — telepiilésképi szempontbol nem meghatirozoé — zarvanyok/
belteriileti zoldfeliiletek, vizgazdalkodasi teriiletek, mezégazdasagi -
teriiletekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

21.§ Egyedi épitészeti kdvetelmények az egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem
meghatarozo — zarvanyok/ beltertileti zoldfeliiletek, vizgazdalkodaési teriiletek, mez3gazdasagi
- teriiletekre:

a) a homlokzat kialakitasanal, valamint az anyaghasznédlat megvalasztasan4l figyelemmel

kell lenni az arculati kézikonyv vonatkozé javaslataira, fotédokumentaci6jara.

IV. Fejezet

22. § Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

(1) KozteriletrSl lathaté magéntertileten maximum 2 m? feliiletl reklam és cégér helyezhetd
el.



(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz) illeszked6en helyezheto el.

(3) A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet,
épliletrész, épitmény funkcidjaval dsszefliggd cégér létesithetod.

(4) A reklamhordozdknak a meglévd épitett- és természetes kornyezetbe illonek kell lennie.

(5) Reklamhordozot ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadéalyozza a kozteriilet mas részeinek
és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, illetve kdzteriilet esetén a kozteriilet

fenntartasi munkait.

V. Fejezet
Szakmai konzultacié
23.§ (1) Telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié lehetdségét biztositja az alabbi esetekben:

a) az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII tv. 33/A. § hatéalya

ala esik,
b) kereskedelmi és vendéglato-ipari céll 1étesitmény épitése, kialakitasa esetén,

c) helyi védett épiiletek, objektumok esetén minden épitési, atalakitsi és felujitasi
munkara

(2) A szakmai konzultaciot a polgarmester latja el.

(3) A szakmai konzulticidhoz irasbeli kérelmet kell benytjtani, amelyhez a csatolando
dokumentéacioé megegyezik az egyszer(i bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez
beadandé dokumentdacio vazlatterv szintii dokumentumaival.

(4) A konzultaciordl és a tajékoztatdrol frott formaban emlékeztetd késziil, a feljegyzés 8
napon beliili kiadasarol és nyilvantartdsarol a polgarmester gondoskodik.

V/A. Fejezet
Bejelentési eljaras

23/A. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén telepiilésképi bejelentési eljardssal érintett
— a nyilvantartott miiemléki értéket, vagy milemléket €rint6, az Srokségvédelmi hatésdghoz
torténd bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység kivételével az:

a) az épitmények rendeltetésénck megvéltoztatasa

b) areklamok és reklamhordozdk elhelyezése
(2) A telepiilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: bejelentd) ill. a reklamot és



reklamhordozot elhelyeni kivand ligyfél kérelmére indul. A kérelmet Acs Véros
Polgarmesteréhez (tovabbiakban: polgarmester) a telepiilésrendezési eszkdzokrol és
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 kormanyrendelet szerinti tartalommal és
formaban kell benytjtani.

(3) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben, a kézhezvételtsl szamitott 15 napon beliil
fellebbezést nyujthat be Acs Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet
dontését a fellebbezés benyujtasat kovetd elsé testiileti iilésén hozza meg.

VI. Fejezet
Zaré rendelkezések
Hatalyba léptetd rendelkezés

24.§ Ez a rendelet 2018. augusztus 30-an 1ép hatalyba.

szabalyzatardl €s szabalyozasi tervérdl sz6l6 20/2006 (X1.14.) szdma rendeletének 8. §
(6) és (7) bekezdése.

Csuka Laszlo Dr. Malomsoki Istvan

alpolgarmester jegyzd






