Acs Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2022. (III. 18.) 6nkormanyzati rendelete
A telepiiléskép védelmérdl

Acs Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12.§ (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997.évi
LXXVIILtérvény 57.§. (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményeirdl sz6lo 314/2012.(X1.8.) korményrendelet 43/A (6) bekezdés biztositott
véleményezési jogkorében eljaro véleményez6k, valamint a Partnerségi egyeztetés szabalyairol szold
11/2017.(V.31.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el.

) I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

A helyi telepiilésképi rendelet célja Acs véros telepiilésképére jellemzé elemek és kovetelmények,
valamint a telepiiléskép-védelem eszkdzének és médjanak meghatarozasa.

2.§

(1) Acs terilletén telket kialakitani, epitési tevékenységet folytatni a hatélyos jogszabalyoknak, a
véros Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint jelen rendeletben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) E rendelet el8irasait a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzattal egyiittesen kell alkalmazni.

3.8

Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatdrolasa

b) 2. melléklet: Helyi védelem alatt 4116 objektumok listaja

c) 3. melléklet: Oshonos fa- és cserjefajok listaja

d) 4. melléklet: Természet- és tajvédelmi szempontbol tiltott fajok listaja

e) 5. melléklet: T4jidegen, agressziven gyomositd, invaziv, nem telepithetd ndvényfajok listdja

4.8

E rendeletben Acs teriiletére vonatkozd telepiilésképi kovetelmények keriilnek meghatérozasra a
rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt teriiletekre, valamint a 2. mellékletben felsorolt helyi védett
létesitményekre vonatkozodan, amely teriiletek és védett elemek a telepiilésszerkezet, taji- és
természeti kdryezet, telepiiléskarakter, épitészeti karakter, tdjkarakter vagy egyéb helyi adottsag,
telepiilésképi jellemz6 alapjan keriiltek kijelolésre.

5.§



A rendeletben foglalta telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében a polgarmester biztositja a
szakmai konzultacio lehetdségét, melynek részletes szabalyait e rendelet VI. fejezete tartalmazza.

6.8

Fogalom-meghatarozasok:

a)  Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosiga minimum
50 %.

b)  Védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat 4&ltal védetté nyilvanitott utcahalézat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal

¢)  Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek formainak, anyagainak, szinvilaganak
egyuttese.

d)  Védett épiilet, épitmény: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyoményos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miszaki-ipari szempontbdl jelentds alkotds. A védett
éptilet, épitmény fogalméiban beletartozik annak minden alkotorésze, ideértve a kiegészits,
illetve a kiilsd é€s belsé diszitd elemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkozd
rendelete azt nevesiti, - a hasznalati moédot is. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek
mindsiil az a telek és annak hasznalati mddja is, amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all.

e) Védett névényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtajandl, korénal, helyzeténél, latvanyandl vagy valamilyen eseményhez kotddésénél fogva
védelemre érdemes.

) Veédett érték karosodasa minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékének csokkenését eredményezi.

g)  Természetes szin fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, z61d, vords, fekete és ezen szinek drnyalatai.

h)  Természetes anyag ko, tégla, fa fém, liveg.

i)  Torony jellegli épitmény: kerités kivételével az épitmény, melynek magassaga eléri vagy
meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

1l Fejezet
Telepiiléskép-védelem

1. Helyi védelem
7.8

(1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem lehet.

(2) A helyi egyedi védelem hatalya kiterjed a 2. mellékletben meghatarozott értékekre.

2. A helyi védelem ala helyezés, valamint a megsziintetés szabalyai

8.§

(1) A helyi védettség ala helyezésrol, vannak megsziinésérdl jelen rendelet mddositasaval a képvisels-
testiilet dont.



(2) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
szem€ly, irasban a polgdrmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkdz, vagy
6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) A védendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b)  apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),

¢)  avédendo érték rovid elirasat (dokumentacid),

d)  akezdeményezés indokolasat

e) a jelenleg és amennyiben van ilyen, a tervezett hasznalat, funkcid ismertetését.

(3) A helyi védettség ald helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljaras meginditasatol
szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a)  azérintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezéjét és hasznaldjat,

b) az ertekvedelemmel C¢rintett bejegyzett helyi lakossdgi szervezeteket (alapitvanyok,

egyesiiletek),
¢)  akezdeményezét.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A
vedettséggel kapcsolatos javaslatot az errél szol6 déntést megel6zden a helyben szokasos médon 30
napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel iddtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését
barki szamara biztositani kell.

(5) A helyi védettség elrendelésétd] vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a)  azingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,
b)  akezdeményezOt.

(6) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl az Snkormanyzat honlapjan a dontés
napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni.

(7) A vedett értékek jo karbantartdsa, llapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotdelemére és részletére, fiiggetleniil
attol, hogy azok a rendeltetésszert hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem.

(8) A védett értékek megfeleld fenntartdsat és megbrzését a rendeltetésiiknek megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

(9) A helyi védelem alatt 4116 értékek megGrzésére, feltjitdsara az dnkormanyzat a kéltségvetésében
a magéantulajdonosoknak évente meghatarozott mérték{i timogatas biztosithat.

3. A védettséggel dsszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek

9.§

(1) Epitési, atalakitasi, feldjitasi munkalatok soran a védett éplileteket hagyomanyos épitészeti
tomegiikben, tet6formajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati
nyilasrendet €s a nyilasok osztasat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket,
anyag- €s szinhaszndlatot.

(2) A védett épliletet Ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet tdmegforméja, homlokzati kialakitésa,
utcakeépi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bévités
a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalatdval 6sszhangban legyen.



(3) A védett épiilet belsd korszer(sitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza,
s6t, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat. A
belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben tartdsaval kell megoldani.

(4) A védett éplileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezetd szerkezet kozteriiletrOl is lathaté egysége és kivezetése (kivéve hagyomdényos, épitett
kémény, illetve napelem) nem helyezheto el.

IIl. Fejezet
Telepiiléskepi kévetelmenyek

4. Telepiilésképi teriiletek fajtai
10. §

(1) Telepiilesképi szempontdl meghatarozd teriiletek:

a)  telepiiléskdzpont

b)  kialakult lakéteriiletek

c) folyamatosan fejl6dé lakoétertiletek

d)  ipari teriiletek

e) kiilteriileti lako, tidilo €s volt zéartkerti teriiletek

¥/ természetvédelmi/tajképveédelmi szempontol kiemelten kezelendd teriiletek.

(2) Egyéb tertiletek.

5. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo, a telepiiléskozpont teriiletére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

11. §

(1) Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes, telepiiléskozpont telepiilésrész
teriiletére.

(2) A teriileten megtartandok a telepiilésszerkezet alabbi elemei:
a) az utcahaldzat vonalvezetése,

b)  akozteriiletek szélessége,

c) a kialakult telektombdk (tombfeltards nem megengedett).

(3) A terilleten megtartandok a beépitési mod alabbi elemei:
a) az épiilet, épiiletbdvités hagyomanyosan kialakult helye, tomege és arinyai,
b)  telepszint felett legfeljebb haromszintes beépités.

12. §

(1) Egyedi épitészeti kovetelmények 1j épiilet épitése, meglévs épiilet atalakitdsa, feltjitasa, bovitése
esetén az épllet épitészeti megformalasandl, a tetéforméjanak kialakitdsanal, homlokzati
kialakitasanal, homlokzati anyaghaszndlatanal, nyil4sosztasdnal, homlokzati tagozatainak
kialakitasanal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a)  taltagolt tetbkialakitds nem megengedett,



b)  a6.§1) pontjdban meghatdrozott torony jellegli épiilet elhelyezése a teriileten nem megengedett,
¢)  atdomegformalds,

ca) épitészeti mindséget tiikr6zo,

cb) aranyos,

cc) funkcidjaval 6sszhangot mutatd legyen.

(3) A F6 utca, Gyar utca, Komaromi utca mentén az épiiletek tetéidoma nyeregtetd vagy kontyolt
nyeregtetd lehet. A teriileten az épiilet f6 tomegét alkotd (az alapteriilet minimum 50 %-a feletti) tetd
csak magastetd lehet. A 16 tomeget kiegészitd tetérészek (befordulé épiiletszarny) lapostetds vagy
alacsony hajlasszogli kialakitassal is megvalosithatok.

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsdra az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:
a)  akozteriletrd] lathato tetofeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezhetdk el:
aa) klimaberendezés kiilsé egységei,
ab) szell6z6 berendezések,
ac) kéménycsovek,égéstermék-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémény kivételével,
ad) lathaté médon elhelyezett vezetékek.
b)  Ateriileten az épiilethomlokzaton:
ba) cégér, cégtibla csak az épiilet architektirdjahoz, formavildgihoz illeszkedd modon
helyezhet6 el,
bb) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszité elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja,
be) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetseges.
¢)  Ateriileten az épiilethomlokzat:
ca) ahomlokzattagolast aranyosan alkalmazd,
chb) az egyes tagozatokat visszafogottan hasznald,
cc) diszitésében egyszeriiségre térekvo,
cd) nyilasrendszerében rendezett,
ce) logikat tiikrozo,
¢f) anyaghasznélatdban egységességre, illeszkedésre torekvo,
cg) letisztult legyen.

(5) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznélatra az alabbi kévetelmények vonatkoznak:

a)  Tetbhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép, cserepes lemezfedés
vagy nem fényes cserépmintazat fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetofeliileten csak egyféle tetéfedés helyezhet6 el.

b) Az épiileten vakolt homlokzati textirat kell kialakitani.

c)  Azépiletek szinezésénél csak a 6.§ g) pontjaban meghatarozott természetes szinek alkalmazasa
megengedett. Egy épiileten egymaéssal harmonizalé szinek vagy egy szin Aarnyalatai
alkalmazhatok.

d) Az épiilet labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe alkalmazésa tilos.

e) Az épiletek anyaghasznélata 6sszességében:
ea) ido6tallo,
eb) minoséget képviseld,
ec) természetes (ko,tégla, fa),
ed) kdrnyezetétdl nem eliité szinl legyen.

f A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények kiilsé homlokzatan, tetéfedésen
farostlemez, faforgdcslap, OSB lap, trapézlemez anyaghasznalat nem megengedett.



(6) Gerendahaz, fahéz, illetve deszka boritast épiilet a teriileten nem létesithetd.
(7) Epiilet homlokzatat felujitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen szabad.

(8) Koztertiletek rendezése soran:

a) Kizarolag tajba ill6, éshonos névények telepithetok, a rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott
fafajtakat a 4.¢s az 5. melléklet tartalmazza.

b) Az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani €s a fak szakszer(i potlasat el kel
végzeni.

¢)  Csak lombhullat6, nem tajidegen, termésiikkel vagy virdgukkal er6sen nem szennyezd fafajok
telepithetok, kivételt képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés utcain jellemzdéen mar
megtalalhato.

(9) Kodzparkok kialakitasa, rendezése soran:

a) elsésorban a tajra jellemzd ndvénytarsuldsok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd fajokat kell
alkalmazni, pl. tdlgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli
berkenye, fehéreper, did, illetve a vizpartok kézelében fiiz.

b) tllevell fafajok (boroka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyefenyd, szurkos fenyo,
kiilonboz6 tujak) alkalmazdsa csak a a kozparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani.

(11) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsa sordn az aldbbi iltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor a telekhatartol 0,5 méterre, épiilettél 2,0 méterre
iiltetheto,

b) 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0
méterre, épiilettdl 3,0 méterre iiltetheto,

c) egyéb fa telekhatartdl 3,0 méterre, éplilettdl 4,0 méterre iiltethetd.

6. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo a kialakult lakéteriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

13. §

(1) Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes, kialakult lakoéteriileteken
megtartandok a telepiilésszerkezet alabbi elemei:

a)  azutcahal6zat vonalvezetése,

b)  akialakult telektombok (tombfeltards nem megengedett).

(2) A teriileten megtartandok a beépitési méd alabbi elemei:

a) a telepiilésképet meghatarozd, elokert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 méter elOkerttel,
oldalhataron allo beépités,

b)  azépiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege és aranyai,

c¢)  terepszint felett legfeljebb haromszintes beépités.

14. §
(1) Egyedi épitészeti kovetelmények: uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitasa, feldjitasa, bovitése
esetén az épiilet épitészeti megformaldsanal, a tet6formajanak kialakitdsanal, homlokzati

kialakitdsanadl, homlokzati anyaghasznélatanal, nyildsosztdsanadl, homlokzati tagozatainak
kialakitasanal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

6



(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:

a)  taltagolt tetOkialakitds nem megengedett,

b)  ateriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tet6hajlasszoge 20-50 fok kozott lehet,

¢) A 6.§ i) pontjdban meghatarozott torony jellegli épiilet elhelyezése a teriileten nem
megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasira az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:
a)  kozteriiletrdl lathato tetéfeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezhetdk el:
aa) klimaberendezés kiilsd egységei,
ab) szell6z6- berendezések,
ac) keéménycsovek, égéstermek-elvezeték a hagyomdnyos falazott kémény kivételével,
ad) lathatdé médon elhelyezett vezetékek.
b)  ateriileten az épiilethomlokzatokon
ba) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirdjahoz, formavilagihoz illeszkedé modon
helyezhet6 el,
bb) az elhelyezett cégér, cégtdbla az éplilet tagozatait, diszité elemeit nem kérosithatja és nem
takarhatja,
bc) portdl kialakitasa, dtalakitisa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformélassal
lehetséges.

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az aldbbi kdvetelmények vonatkoznak:

a)  TetOhéjazatként természetes szinli égetett anyag cserépfedés, betoncserép, cserepes lemezfedés
vagy nem fényes cserépmintdzati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetofeliileten csak egyféle tetéfedés helyezhet6 el.

b) Az épiileteken vakolt homlokzati texthrat kell kialakitani.

¢) Az épliletek szinezésénél csak a 6.§ g) pontjdban meghatirozott természetes szinek
alkalmazasa megengedett. Egy épiileten egymadssal harmonizalé szinek vagy egy szin
arnyalatai alkalmazhatok.

d) Az épliletek 1abazata ko, tégla vagy vakolt 1abazat lehet, ragasztott csempe alkalmazasa tilos.

e) A telepliléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények kiilsé homlokzatan, tetdfedésén
farostlemez, faforgacslap, OSB lap, trapézlemez anyaghasznéilat nem megengedett.

(5) Gerendahaz, fahaz, illetve deszka boritasu €piilet a teriileten nem létesithetd.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a
terepszint csatlakozasatél mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévé, kialakult
beépitésti terilileteken a csatlakozé szomszédos épiiletek foldszinti padlévonaldnak szintjéhez
igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjed6en szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a)  Kizéardlag tajba ill6, 6shonos ndvények telepithetdk, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott
fajtakat a 4. és az 5. melléklet tartalmazza.

b) Az utakat, vizfolyasokat kiséro fasorokat fenn kell tartani és a fak szakszer(i pétlasat el kell
végezni.

c) Csak lombhullato, nem téjidegen, termésiikkel vagy viragukkal er6sen nem szennyez6 fafajok
telepithetdk, kivételt képez ez aldl a diofa, amely a telepiilés utcdin jellemzden mar
megtalalhato.



(9) Kézparkok kialakitasa, rendezése soran:

a)  Els6sorban a tajra jellemz0d ndvénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullaté fajokat kell
alkalmazni, pl. tolgy, kéris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli
berkenye, fehéreper, did, illetve a vizpartok kozelében fliz.

b)  Tileveli fafajok (boréka, fekete fenyd, erdei fenyd, gérdg jegenyefenys, szurkos fenyd,
kiilénb6z0 tujak) alkalmazasa csak a kézparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a telek terilletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfelilletként (disz-vagy
haszonkert) kell kialakitani.

(11) A tertileten a zoldfeliiletek kialakitdsa soran az alabbi iltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb siévény, bokor a telekhatartol 0,5 méterre, épiilettdl 2,0 méterre
iiltetheto,

b) 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0
méterre, épiilettd] 3,0 méterre iiltethetd,

c) egyéb fa telekhatartol 3,0 méterre, épiilettd] 4,0 méterre iiltethetd.

7. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé a folyamatosan fejlédo lakéteriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

15. §

(1) Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésszerkezetileg értékes, folyamatosan fejléds
lakoteriileteken megtartandok a telepiilésszerkezet alabbi elemei:

a)  azutcahalézat vonalvezetése,

b)  akialakult telektombdk (tombfeltards nem megengedett).

(2) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemei:

a) a teleplilésképet meghatdrozd, el6kert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 méter eldkerttel,
oldalhataron all6 beépités.

b) Az épiilet, épiiletbdvités hagyomanyosan kialakult helye, tomege és aranyai.

c¢)  Aterepszint felett legfeljebb hdromszintes beépités.

16. §

(1) Egyedi épitészeti kdvetelmények: 0j épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitasa, feltjitasa, bovitése
esetén az ¢épiilet épitészeti megformaldsanal, tetéforméjanak kialakitdsdndl, homlokzati
kialakitdsanal, homlokzati anyaghasznalatanal, nyilasosztasdnal, homlokzati tagozatainak
kialakitasanal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a)  tultagolt tetdkialakitas megengedett,

b)  ateriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tetdhajlasszoget 0-50 fok lehet,

¢)  a6.§1)pontjaban meghatarozott torony jellegii elhelyezés a teriileten nem megengedett,

d)  az épiilet utcai homlokzatan erkély vagy loggia nem alakithato ki,

e)  atelek utcafrontjan 6nallo épiiletként, kiilonallo garazs nem helyezhetd el. Garazs utcafronton
csak a fo épiilette]l egybeépitve alakithato ki.

(3) A terilleten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsdra az aldbbi kovetelmények

vonatkoznak:
a)  akozteriiletrdl 1athatd tetdfeliiletre és homlokzatra nem vagy rejtetten helyezhetdk el:



aa) klimaberendezés kiilsé egységei,

ab) szell6zb berendezések,

ac) kéménycsovek, égéstermék-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémény kivételével,

ad) lathaté modon elhelyezett vezeték.

b)  ateriileten az épiilethomlokzatokon

ba) cégér, cégtdbla csak az épiilet architektirdjahoz, formavilagahoz illeszkedé modon
helyezhet6 el,

bb) az elhelyezett cégér, cégtdbla az épiilet tagozatait, diszit§ elemeit nem kérosithatja és nem
takarhatja,

be) portal kialakitésa, dtalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetdséges.

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznélatira az aldbbi kdvetelmények vonatkoznak:

a)  Tetdhéjazatként természetes szinii égetett agyag cserépfedés, betoncserép, cserepes lemezfedés
vagy nem fényes cserépmintézati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetofeliileten csak egyféle tet6fedés helyezhet6 el.

b) Az épiileteken vakolt homlokzati textarat kell kialakitani.

c¢) Az epiletek szinezésénél csak a 6.§ g) pontjdban meghatirozott természetes szinek
alkalmazésa megengedett. Egy épiileten egymassal harmonizalé szinek vagy egy szin
arnyalatai alkalmazhatok.

d)  Azépiiletek 1dbazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe alkalmazasa tilos.

e) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények kiilsé homlokzatan, tet6fedésén
farostlemez, faforgdcslap, OSB lap, trapézlemez anyaghasznalat nem megengedett.

(5) Gerendahaz, fahaz, illetve deszka boritdst épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) A telepiiléskep védelme érdekében az épiilet foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a
terepszint csatlakozasarol mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomérészt meglévé, kialakult
becpitésti teriileteken a csatlakoz6é szomszédos épiiletek foldszinti padlévonalanak szintjéhez
igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatét felujitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjed6en szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a)  kizéarolag tajba ill6, 6shonos ndvények telepithetdk, a rendelet 3. melléklet szerint. a tiltott
fajtdkat a 4. €s az 5. melléklet tartalmazza.

b)  az utakat, vizfolydsokat kisérd fasorokat fenn kell tartani és a fak szakszer(i potlasat el kell
veégezni.

¢)  csak lombhullat6, nem tajidegen, termésiikkel vagy virdgukkal er§sen nem szennyezd fafajok
telepithetdk, kivételt képez el alol a didfa, amely a telepiilés utcéin jellemzdi méar megtalalhato.

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a)  elsosorban a téjra jellemz6 novénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullaté fajokat kell
alkalmazni, pl. tolgy, kéris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli
berkenye, fehéreper, dio, illetve a vizpartok kozelében fiiz.

b) tilevell fafajok (boroka, fekete fenyd, erdei fenyd, gérog jegenyefenyd, szurkos fenyd,
kiilonbdzo tujak) alkalmazésa csak a kozparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy
haszonkert) kell kialakitani.



(11) A teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsa soran az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:
a) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor a telekhatartdl 0,5 méterre, épiilettol 2,0 méterre

liltethetd,
b) 1,5 méternél magasabb sdévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartdl 2,0

méterre, épiilettdl 3,0 méterre liltethetd,
c) egyéb fa telekhatartol 3,0 méterre, épiilettél 4,0 métere iiltethetd.

8. Telepiilésképi szempontbol meghatarozoé ipari teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kivetelmények

17.§

(1) Egyedi épitészeti kovetelményeket az ipari terliletekre: 0j épiilet épitése, meglévd épiilet
atalakitasa, felijitdsa, boévitése esetén az éplilet épitészeti megformaldsanal, tetéformajanak
kialakitasanal, homlokzati kialakitasdnal, homlokzati anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal,
homlokzati tagozatainak kialakitdsénal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények toOmegformalasara az

alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) Az épileteknek és épitményeknek illeszkedniiik kell a tajba, az épiilet megjelenése fejezze ki
annak indusztrialis, tisztan funkcionalis jellegét,

b) a 6.§ i) pontjAban meghatdrozott toronyjellegli ¢pitmények elhelyezése a teriileten
megengedett.

(3) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasakor
figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(4) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények anyaghasznalatanak
megvalasztasanal a telepiilés hagyoményos épitészeti karakterére.

(5) Az épiiletek épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizardlag tajba illo,
Gshonos novényekkel torténhet a rendelet 3. melléklete szerint, a tiltott fajtakat a 4. és az 5. melléklet
tartalmazza.

(6) Az utakat, valamint vizfolyasokat kisérd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani és ndvényzetik
szakszer( potlasat el kell végezni.

9. Telepiiléskép szempontbdl meghatarozo kiilteriileti laké-, iidiilé és volt zartkerti teriiletekre
vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények

18. §

(1) Teriileti épitészeti kovetelmények a kiilteriileti lako-, idild és volt zartkerti teriileteken
megtartandok a telepiilésszerkezet alabbi elemei:

a)  az utcahaldzat vonalvezetése,

b)  akialakult telektombok (a tombfeltards nem megengedett).

(2) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemei:

a)  oldalhataron all6 vagy szabadon all6 beépités,

b)  azépiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, €s aranyai,
¢) terepszint felett legfeljebb kétszintes beépites.
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19. §

(1) Egyedi épitészeti kdvetelmények a killteriileti lako-, 1idiilé és volt zartkerti teriileteken 1j épiilet
épitése, meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bévitése esetén az épiilet épitészeti megformalasanal,
a tetbforméjénak kialakitdsanal, homlokzati kialakitisdndl, homlokzati anyaghasznalatanal,
nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitdsandl figyelemmel kell lenni a telepiilés
hagyomanyos €pitészeti karakterére.

(2) A tertileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiilet, épitmények tomegformalasara az alabbi
kovetelmények vonatkoznak:

a)  az épileteknek illeszkedniiik kell a tajba,

b)  a6.§1)pontjdban meghatdrozott toronyjellegii épiilet elhelyezése a teriileten nem megengedett.

(3) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasa
soran figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(4) A teriileten a telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az
alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a)  az anyaghaszndlat megvalasztasénal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos

épitészeti karakterére,
b)  a telepliléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények kiilsé homlokzatan, tetéfedésén
farostlemez, faforgacslap, OSB lap, trapézlemez anyaghasznélat nem megengedett.

(5) Kozteriiletek rendezése soran

a)  kizéardlag tajba ill6, Gshonos névények telepithetdk a rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott
fajtdkat a 4. és 5. melléklet tartalmazza,

b)  az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani és a fak szakszerii p6tlasat el kell
végezni,

¢)  csak lombhullat6, nem tajidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyezé fafajok
telepithet6k, kivételt képez el alél a diofa, amely a telepiilés utcdin jellemzéen méar
megtalalhato.

(6) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert)
kell kialakitani.

10. Természetvédelmi/tajvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kévetelmények

20. §

Tertileti épitészeti kdvetelmények természetvédelmi/tajvédelmi szempontbédl kiemelten kezelendd
teriileteken az épiiletek, épitmények komyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarélag
tajba ill6, 6shonos ndvényekkel torténhet.

21. §

(1) Egyedi épitészeti kdvetelmények a kiilteriileti lako-, idiilé és volt zartkerti teriileten az épiiletek
és épiiletrészek homlokzata természetes anyagu (k6, fa, fém, tégla, vakolt feliilet stb.) vagy a
természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kozeli tonusu, szinfeliilet képzéssel késziilhetnek.

(2) Az épiiletek szinezése soran természetes foldszinek keriiljenek alkalmazésra.
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(3) Tetofedés szineként csak természetes szinek (fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, z61d, voros, fekete
és ezen szinek arnyalatai) alkalmazhatok.

(4) A teleptiléskép védelme érdekében az épiiletek, épitmények kiilsé homlokzatan, tetéfedésén
farostlemez, faforgacslap, OSB lap, trapézlemez anyaghasznalat nem megengedett.

11. Az egyéb teriiletekre vonatkozd telepiilésképi kovetelmények
22. 8

Egyedi épitészi kovetelmények az egyé€b teriiletekre a homlokzat kialakitdsanal, valamint az
anyaghasznalat megvélasztisanal figyelemmel kell lenni a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

1V, Fejezet
Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

23.§

(1) Kozteriiletrol lathatdé magénteriileten maximum 2 négyzetméter feliiletli reklam és cégér
helyezhet6 el.

(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedden helyezheto el.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész,
épitmény funkcidjaval Osszefliggd cégér létesithetd.

(4) A reklamhordozoknak a meglévd épitett- €s természetes komyezetbe illonek kell lennie.

(5) Reklamhordozot ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadéalyozza a kozteriilet mas részeinek és a
szomszédos ingatlanok rendeletetésszer hasznalatat, illetve kozteriilet esetén a kozteriilet-fenntartasi

munkat.

V. Fejezet
A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
miitdrgyak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

24. §

(1) Elektronikus hirkézlési épitményt, valamint elektromos elosztot, oszloptranszformatort
els6sorban  4llami vagy Onkorményzati kozterilleten, meglévd alépitmények kodzos
eszkozhasznalataval kell elhelyezni.

(2) Nem helyezheto el 01 felszini energiaellatas és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmény, miitargy
a) kozparkokban, kozkertekben, jatszotereken,

b)  temetok tertiletén,

¢ tajképvédelmi teriileten.

(3) Lakoteriileten elhelyezett 6néallé addantenna nem lehet magasabb, mint az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének kétszerese, de legfeljebb 12,0 méter.
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(4) Epitményekre helyezheté adéantenna az épiilet- épililetmagassagba szamitdsanal figyelembe
veendd - legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg.

VI Fejezet
Szakmai konzultdcio

25.§

(1) Telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacio kitelezd az alébbi esetekben:

a) az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett komyezet
alakitasardl €s védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIILtv. 33/A § hatalya al4 esik,

b)  kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté-ipari célu létesitmény épitése, kialakitdsa esetén,

c) helyi védett épiiletek, objektumok esetén minden épitési, atalakitési és felujitasi munkdra.

(2) Teleptiléskép-védelmi szakmai konzultacié kotelezd a telepiilésképi szempontb6l meghatarozé
telepiiléskozpont telepiilésrész teriiletére minden épitési, Aatalakitasi, felujitasi tevékenység
megkezdése elott.

(3) A szakmai konzultaciét a polgarmester a teleptilési f6épitész Gitjan latja el.

(4) A szakmai konzultacidhoz irasbeli kérelmet kell benyijtani, amelyhez a csatolandé dokumentécio
megegyezik az egyszerl bejelentéssel végezhet6 épitési tevékenységekhez beadandd dokumentacié
vézlatterv-szintli dokumentumaival.

(5) Akonzultaciorol és a tdjékoztatordl irott formaban emlékeztet késziik, a feljegyzés 8 napon beliili
kiadasardl és nyilvantartasarél a polgarmester gondoskodik.

VII. Fejezet
Bejelentési eljards

26. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett - a
nyilvantartott méemléki értéket, vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatdsighoz torténd
bejelentéséhez vagy drokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység kivételével az:

a)  az épitmények rendeltetésének megvaltoztatisa,

b)  reklamok és reklamhordozdk elhelyezése,

c)  helyi védett épiiletek esetében minden az épiilet kiilsé megjelenését érintd, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatésagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsagi
szolgaltatasrél sz016 kormanyrendeletben épitési engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerl bejelentéshez nem kotott épitési, atalakitasi, feldjitasi tevékenység megkezdése elbtt.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, €pitményrész tulajdonosa (tovébbiakban egyiitt: bejelentd), illetve a reklamot és
reklamhordoz6t elhelyezni kivané tigyfél kérelmére indul. A kérelmet Acs Varos Polgarmesteréhez
(tovabbiakban: polgarmester) a telepiilésrendezési eszkozokr6l és telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz016 kormanyrendelet szerinti tartalommal és forméaban kell benytjtani.

(3) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben, a kézhezvételtdl szadmitott 15 napon beliil
fellebbezést nyujthat be Acs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez. A képviseld-testiilet
dontését a fellebbezés benyujtasat kovetd elsé testiileti tilésén hozza meg.
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VIII. Fejezet
Zaro rendelkezesek

27. §

Hatélyat veszti az Acs Varos Onkormaényzata Képvisel5-testiiletének cimi Acs Varos Onkormaényzat
Képvisel6-testiiletének 15/2018. (VIIL.28..) 6nkormanyzati rendelete.

28. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatélyba.

zentirmai Istvan Dr. Fulesne Balogh Am
polgirmester jegyzd
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