ADASVETELI SZERZODES

melyet kétittek egyrészrdl Acs Viros Onkormdnyzata (képviseli: Dr. Szentirmai Istvan polgdrmester,
adoszama: 15729655-2-11, KSH szdmjele: 15729655 8411 321 1 1, torzskényvi azonosité szdm:
729655, székhelye: 2941 Acs, Gydr uica 23, pénziigyi ellenjegyzé: Pokné Meizl Anna pénziigyi
osztdlyvezetd), mint eladd, mdsrészrél a BJB- SYSTEM Kereskedelmi és Szolgaltaté Korldtolt
Felelsségil Tdrsasdg (székhely: 9027 Gydr, Bolyai F. utca 21. fszt. 1., cégjegyzékszam: 08-09-019936,
adoszam: 22687456-2-08, statisztikai szamjel: 22687456-6810-113-08; képviseli: Ballai Tibor
ugyvezetd ondlldan, tovdbbiakban: BJB- SYSTEM Kft.), mint vevé alulirott helyen és napon az alabbi
Jeltételekkel.

1./ Az eladé 1/1 -ed ardnyi: tulajdondt képezi az Acs belteriilet 2265/2 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 2212 m’ teriiletdi ingatlan. Az ingatlan cimeként a tulajdoni lapon 2941 Acs Arpdd utca
2. és 2941 Acs, Arpdd utca 2/A. szdm szerepel,

Az ingatlanon az E.ON. Eszak- dundntili Aramhélézati Zrt, Jogosult javdra 34 m’ teriiletre vezetékjog,
tovabbd szintén jogosult javdara 132 m’ teriiletre vezeickjog -20kV-os kbzcélii vezetékre- keriilt az
ingatlan- nyilvdntartdsba bejegyzésre.

Az ingatlan tulajdoni lapjin Acs Véros Onkormdnyzata Jjogosult javara épiilet lebontdsa ténye keriilt
Jeljegyzése az ingatlan- nyilvintartdsba, mely folytén az ingatlan megnevezése lakdhdz, udvar,
gazdasagi épiiletrdl beépitetlen teriiletre vdltozott.

Aes Viros Onkormdnyzat Képviseld- testiilete 57/2022. (II1.10.) sz. hatarozatdval rendelkezett arrdl,
hogy Acs Viros Onkormdnyzata a Jenti ingatlan tekintetében versenytdargyaldsi felhivdst tesz kézzé. A
hatdrozat a szerzédés mellékletét képezi. Acs Varos Onkormédnyzata a fenti ingatlan fenti tulajdoni
hdnyada tekintetében elektronikus licitet folytatott le 2022. aprilis 1. napjdn, mely tdrgyalis
Jegyzdkinyve és jelenléti ive jelen szerzédés mellékletét képezi. A versenyldrgyalds eredményeként az
ingatlan jegyz6konyv szerinti fenti tulajdoni hdnyaddinak megvdsdrldsira a BJB- SYSTEM Kft. szerzett
Jogosultsdgot, mely alapjin a BJB- SYSTEM Kft., mint vevével jelen szerzédés szerinti keretel kézétt
sor keriil az adasvételi szerz3dés megkitésére.

2./ Eladé eladja, vevé megtekintett dllapotban megvdsdrolja az 1./ pontban megjelolt ingatlant netté
14.200.000,- Ft + 27 % dfa, azaz Tizennégymillio- kettészdzezer forint + 27% dltalénos Jorgalmi ado,
minddsszesen brutté 18.034.000,- Fr, azaz Tizennyolemillio- harmincnégyezer forint vételarért azzal,
hogy a vételdrbol vevd 1.803.400,- Ft, azaz Egymillié- nyolcszdzhdromezer- négyszaz forint dsszeget a
versenyldrgyaldst megeldzéen, mig a versenytdrgyaldst kovetden, 2022 aprilis 14. napjan
16.230.600,- Ft, azaz Tizenhatmillio- kettGszdzharmincezer- hatszdz forint osszeget fizetett meg elado
szamdra, az eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11740078-15385413 szdmiui szémlaszdmdra torténd

teljesitéssel.

Az eladd a fenti vételdr vevd részérdl tériénd megfizetését jelen szerzédés aldirdséval kifejezetten
elismeri, igy nyilatkozik arrdl, hogy vevé az ingatlan utdn elads részére Jjard vételarat teljes egészében
megfizette.

3./ A vevd a vételdr teljes dsszegének megfizetésére tekintettel a mai napon, azaz 2022. dprilis 20.
n;z;%@Jép az 1./ pontban megjeldit ingatlan birtokdba, ettd] kezdddden hizza annak hasznait, viseli
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4./ Az eladd a szerz6dés targydt képezd ingatlan per-, teher-és igénymentességéért —az 1./ pont szerinti
vezetékjogok, a jelen pontban rigzilett elévdsdrldsi jog és alapitdsra keriilé visszavdsdrldsi jog,
tovabba elidegenitési és terhelési tilalom kivételével- szavatossagot vallal.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI tv. 14. § (2) bekezdése szerint Helyi onkormdnyzat
tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot
minden mds jogosultat megeldz6 elévdsdrldsi jog illeti meg. A 14. § (5) bekezdés szerint Az
elévasarldsi jog gyakoroldsdra kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hatdriddre vonatkozéan eliérden nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges
elemét tartalmazé ajdnlat vagy az elévdsdrldsi jog jogosultiaval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesiiésére iranyulo szerzédés részéve torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivin-e élni eldvdsdrldsi jogdval az dllam nevében. A 35 napos hatdridét az
ajdnlat vagy a szerz8dés személyes dtaddsa esetén az dtadads igazolt napjatol, postai killdemény esetén
a kiildemény feladdsdnak igazolt napjdrol kell szémitani. A hatdridd elmulasztdsa jogveszid.

A fentiek alapjan a szerzddd felek megdllapodnak abba, hogy a jelen szerzédés a Magyar Allam, mint
elévdsdrlasi jog jogosultidval szemben még nem lép hatdlyba, az ingatlan értékesitésére irdnyuld
szerz6dés a Magyar Allam, illetve az elévdsdrldsi jog gyakorlasdra kiilon térvényben meghatdrozott
szerv részére megkiildésre kerill, aki elévdsarlasi jogdaval a torvényben meghatdrozott hatdridén beliil
élhet. Az eldvdsarldsi jog gyakorlasdra killon térvényben meghatdrozott szerv a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. -2007. évi CVI tv. 66. § (2) bekezdés.

A vevd vdllalja, hogy leghéscbb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 24 (huszonnégy) honapon
beliil a beépitési kitelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatoinak, valamint a jogszabdlyoknak és
elSirdsoknak is megfeleld merett, a vdrosképbe illeszkedd, magas mindségi szinten kivitelezett beton
alapu lakdhdz, tdrsashdz vagy irodahdz jellegii ingatlan létesitésér) lehetdvé tevé jogerds épitési
engedélyt szerez a hatdskirrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi hatdsdgtol. A vevd vdllalja
tovdbbd, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 60 (hatvan) honapon beliil a fentiek
szerinti felépitményre jogerds haszndalatbavételi engedélyt szerez és azt az eladdnak bemutatja.

A szerz8dd felek megdllapodnak jelen addsvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg abban, hogy vevd
a megvasdrolt ingatlanra eladé szamdra visszavasdrlasi jogot enged azzal, hogy az eladé egyoldali, a
vevohoz intézett nyilatkozatdval az ingatlant megveheti 18.034.000,- Ft, azaz Tizennyolcmillio-
harmincnégyezer forint visszavdsdrlasi drért abban az esetben, amennyiben a vevé a beépitési
kitelezettség barmely hatdrideje tekintetében késedelembe esik. A visszavdsdrldsi jogot a vevd
hatdrozott, 6 évig tartd iddtartamra engedi. Visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén a vevd a fenti
visszavdsarldsi vételdrra jogosult, az ingatlanon megvalosult esetleges beruhdzdasai megtéritésére nem
tarthat igényt.

A szerz6dd felek megdllapodnak tovabbda abban, hogy az ingatlanon vevé tulajdoni hdnyaddra, a
visszavdsarldsi jog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak Acs  Viros
Onkormdnyzata jogosult javdra, a visszavdsdrldsi jog idStartamdval megegyezd hatdrozott
iddtartamra.
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A felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a vevé a beépitési kitelezettségének a jelen
szerz6dés 4./ pontjdban foglaltak szerint eleget tesz, az eladé a Javara alapitott visszavdsdrldsi jogdrol
lemond. Ebben az esetben az elado a visszavdsdridsi Jjog és az annak biztositdsdra alapitott
elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvéntartasbol vald  torlésérd]l  az épitmény(ek)
hasznalatbavételi engedélyének a vevd dltali bemutatdsit kivets 15 napon belil, az erre irdnyuld
nyilatkozainak és kérelemnek a hatdskirrel és illetékességgel rendelkezd ingatlaniigyi hatdsdaghoz
torténd benyyjtdasaval gondoskodik.

5./ A vevs Magyarorszigon bejegyzett, magyar székhellyel birc Jjogi személy, gazdasdgi tdrsasdg, az
eladé magyar helyi inkormdnyzat, a felek ingatlanszerzéssel kapcsolatos képessége korldtozds ald
nem esik. A szerz6dS felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletet befolyasmentesen, ondllé akarat-
elhatdrozdssal kétik meg.

6./ A jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmerild kiltségeket a vevéd viseli.

7./ A szerzddd felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy ellenérték fejében torténd tulajdon-
dtruhdzdsra a 176/2008. Korm.rendelet eléirdsokat tartalmaz az energetikai mindségtanusitvannyal
kapcsolatban. A szerz6dd felek a szerzédést ezen eldirdsok Jigyelembe vételével —nevezetesen, hogy az
ingatlanra tanusitvdny elkészitése nem sziikséges- irjdik ald.

8./ A szerzddd felek meghatalmazzdk a Neiger, Papp és Tdrsai Ugyvédi Irodit Dr. Papp Gdbor
(2941 Acs, Posta kiz 2-4.) iligyvéd iigyintézése mellett, hogy a jelen szerzbdéssel kapcsolatos
ingatlan-nyilvdintartdsi kizigazgatdsi eljdrdsban képviseletiiket ldssa el, egyidejiileg tudomdsul
veszik, hogy a jelen szerzédésben megjelolt feltételek mellett a szerzidés kozottiik, és az ligyvéd
kozott az iigyvédi megbizdst potolja. Eljdré iigyvéd az addsvételi szerzodés ellenjegyzésével és
aldirdsdval az ligyvédi megbizdst elfogadja.

9./ Az eladd feltétlen, végleges, és visszavonhatatlan hozzdjdrulisdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban
megjelolt Acs 2265/2 hrsz-ii ingatlanon BJB- SYSTEM Kft. vevd javira az 1/I-ed ardnyu
tulajdonjog addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzésre, és jelem szerzddés
aldirdsdval ezt a szerzodd felek kizisen kérik a Komdrom- Esztergom Megyei Kormdnyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2-t61,

A vevd feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az Acs 2265/2 hrsz-
4 ingatlanon a BJB- SYSTEM Kft. tulajdoni hdnyaddra Acs Viros Onkormdnyzata jogosult —eladd-
Javdra visszavdsdrldsi jog 6 éves, 2028. dprilis 20. napjdig tarté hatdrozott idétartamra
visszavdsdrldsi jog alapitdsa jogcimén az ingatlan- nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon a
tulajdonjog dtvezetésével egyidejiileg, és jelen szerzddés aldirdsdval ezt a szerzédé felek kizosen is
kérik a Komdrom- Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdly
2-16l.
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A vevd feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az Acs 2265/2 hrsz-
i ingatlanon a BJB- SYSTEM Kft. tulajdoni hdnyaddra Acs Viros Onkormdnyzata jogosult javira
elidegenitési és terhelési tilalom 6 éves, 2028. dprilis 20. napjdig tartd hatdrozott idotartamra
elidegenitési és terhelési jog alapitdsa jogcimén az ingatlan- nyilvdntartdsba bejegyzésre keriljon a
tulajdonjog dtvezetésével és visszavdsdrldsi jog bejegyzésével egyidejiileg, és jelen szerzidés
aldirdsdval ezt a szerzodd felek kizdsen is kérik a Komidrom- Esztergom Megyei Kormdnyhivatal
Fildhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdly 2-t0L

10/ A szerzddd felek felhividk eljaro rz’igyvéder, hogy jelen szerzédés foldhivatali benyujtasara azt
kovetden keriilhet sor, hogy a Magyar Allam elévasdarlasi jogdval kapesolatban nyilatkozatdt megteszi,
vagy a részére nyitva allé hatdridd —nyilatkozattétel nélkil- eltelik.

11./ A szerz6dd felek hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsdrdl szolo 2017, évi LI Tv-ben foglaltak szerinti azonositdsi
kotelezettségnek eleget iéve a személyazonosito igazolvanyukrdl, és a lakcimet igazoldé hatdsdgi
igazolvdnyukrdl hivatalos mdsolatot készitsen a szerzédést készitd vigyvéd. A felek tudomdsul veszik,
hogy a jelen szerzédésben feltintetelt személyes adataik kezelésére a jogigylet foganatositdsa
érdekében, jogszabdlyi felhatalmazds alapjan keriilt sor. Ennek megfelelGen a feltintettet adataikat az
okiratszerkeszt6é ugyvéd a jelen szerzédésben, valamint a jelen szerzédéshez kapcsolédd egyéb
okiratokban a tulajdonjog bejegyzése érdekében kezeli, és archivdlja.

12./ A vevé kijelenti, hogy a cégkivonatdt és aldirds mintdjdt a cégnyilvdntartds tartalmazza, ezért kéri
ezen cégkivonat elektronikus tton torténd beszerzését. Az aldirds minta adataiban a képviseleti
jogosultsdg vonatkozdsaban vdltozds nem tortént.

13./ Jelen addsvételi szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, killondsen a Ptk.
rendelkezései az irdnyaddk.

A szerz6dd felek a fenti addsvételi szerzddést elolvasidk, megértették, és mint az akaratukkal
mindenben megegyezdt irtdk ald.
Acs, 2022. aprilis 20.
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Ellenjegyzem: Aes, 2022, dprilis 20., dr. Papp Gabor tigyvéd (KASZ: 36066828, 2941 Acs, Posta kéz
2-4.)
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