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BEVEZETES

Acs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ~a 45/2016. (I11.02.) sz. hatarozataval dontott a
teleplilésrendezési eszkdzeik mddositasardl. A KORNYEZETTERV KFT. tervezési feladata a hatarozat
1. pontja szerint a telepilésrendezési eszkozok modositasa:

Acs Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete tamogatja a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat
a kovetkezok szerint:

1. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben Ernémajor teriletén kijelolt kilonleges terllet —
idegenforgalom beépitésre szant terllet olyan teriletfelhasznalasi egységbe torténd
atsorolasat, ahol a termalviz mez6gazdasagi célra hasznosithato.

A major jelenlegi mezGgazdasagi Uzemi hasznositdsaval osszhangban a Képvisel-testiilet
tamogatja a mar beépitésre szant terllet kulonleges tertlet — mezGgazdasagi uzemi terlletté
torténd atmindsitését.

A hatérozat szerinti modositasokra vonatkozéan a Képvisel6-testilet meghatarozta a partnerségi
egyeztetés szabdlyait is. Meghatarozta tovabba, hogy a modositasok a 314/2012. (X1.8.) Kormany
rendelet 32.§ (4) bekezdése szerinti egyszerisitett eljarassal torténik a modositasok egyeztetése.
Ernémajor teriletére vonatkozdan:

— atelepllésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira féhaldzat nem valtozik,

— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése,

— nem torténik zOldterGlt, erdéterllet, vizgazdalkodasi terllet és természetkozeli terllet

megszlintetése,

igy az egyszer(sitett eljaras szerinti egyeztetésnek jogszabalyi akadalya nincs.

Az Emémajor teriiletére vonatkozd modositas kidolgozasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.
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1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT TERVEZETE

................ sz. hatarozat

Acs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a varos telepiilésszerkezeti tervét megallapito
tdbbszor madositott 157/2006. (IX.14.) hatarozatanak mellékletét képezd ,Acs varos teleplilésszerkezeti
tervet’ ezen hatarozat mellékletét képezé ,Acs Varos telepiilésszerkezeti terv modositasa 2016”
tervlappal modositja a kovetkezOk szerint:
1. Ernémajor teriiletén a beépitésre szant kilonleges terllet-idegenforgalom tertiletfelhasznalasu
tertlet kiilonleges-mez6gazdasagi uzemi terulet teruletfelnasznalasi egységekbe sorolja at.
2. A modositas a 0261/16, 0261/17, 0263/1, 0263/2, 0263/7, 0263/6, 0263/9, 0263/10 helyrajzi
szamu telkeket érinti.

dr. Malomsoki Istvan Lakatos Béla
jegyz6 polgarmester
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2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Acs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ........... 12016.
(-.....) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szol6
20/2006. (IX. 14.) onkormanyzati rendelet modositasarol.

Acs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérsl szol6
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6  314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet 9. mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szervek véleményeinek kikérésével, és az oOnkormanyzat 45/2016. (l11.02.) sz.
hatarozatdban megjel6lt partnerek bevonasaval a kovetkezét rendeli el:

1§
Ezen rendelet terGleti hatalya a rendelet 1. mellékletét képezé ,Erdmajor szabalyozasi terve” tervlapon
szabalyozott teriletre terjed ki.

2§

Acs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 20/2006. (1X.14.)
onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 1.§ (2) bekezdése a g.) pont szerinti szOvegrészt
kdvetden kiegészill a kdvetkezé h.) ponttal:

h.) Emdmajor szabéalyozasi terve

3§
A Rendelet 3.§ (1) bekezdés:

,Kulonleges:  sportterilet
temet6
szennyviztelep
idegenforgalmi”

szovegrész helyébe a

, Kllonleges:  sporttertlet
temet6
szennyviztisztito telep
mezbgazdasagi Uzemi terilet’

szdvegrész lép.
48

A Rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
9.§ (1) Kulonleges beépitésre szant terllet a szabalyozasi terv szerint lehatarolt:
— sportterilet (Ks)
— idegenforgalmi (Ki)
— temetd (Kt)
— szennyviztisztitd telep (Ksz)
— kildnleges mezégazdasagi tizemi terilet (Km)
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58
A Rendelet 9.§ (3) bekezdésének

,Kialakithato telektertlet: min 10 000 m?
Beépithetd telekterllet: min 3000 m2
Beépitettség: max. 20%
Epitménymagassag: max 7,5 m
Epitési hely: elé-oldal és hatsokert: min. 6-6m
Zoldfelllet: min. 50%

A telekhatarok mentén 20 m szélességben zoldfeluletet kell kialakitani az Ernémajornal, ahol
épulet nem létesithetd” szovegrésze torlésre kerul.

6.§

A Rendelet 9.§-a az (5) bekezdést kdvetéen kiegésziil a kdvetkezé (6), (7) bekezdésekkel:

(6) Kulénleges mezdgazdasagi lizemi terlleten (Km) elhelyezhetdk a novénytermesztés, az
allattartas, allattenyésztés épitményei, az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgald épitmények, mezégazdasagi szolgaltatasi és agrarturisztikai
épitmények, tovabba a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo lakas is.

(7) A kulonleges mezbgazdasagi Uzemi terilet dvezetében az épitményelhelyezés feltétekei a

kovetkezok:

a) Beépitési mdd: szabadonall;

b) Kialakithato telek terulete: legalabb 3000 m2, de a meglévd 3000m2-nél kisebb
telkek beépithetdk;

C) Beépithetéség mértéke: legfeljebb 40%;

d) Az épiilet épitménymagassaga: legfeliebb 9,0 m, lehet, de az éplletnek nem minésild
technoldgiai épitmények magassaga meghaladhatja a 9 m-t;

e) Zoldfelllet: legalabb 40%;

f) A szabalyozasi terven jeldlt megtartandd zéldfeliileten épilet nem létesithetd és a

zoldfeluletet a térségben honos fa és cserjefajokkal kell betelepiteni.

7§

(1) Ezen rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba
(2) Jelen rendelet elbirasait és az 1. mellékletét képez6 ,Ernémajor szabalyozasi tervét” a hatalyba
lépést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
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II. ALATASZTO MUNKARESZEK
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1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

A varos tobbszor mddositott 157/2006.(1X.14.) szamu hatarozataval megallapitott telepilésszerkezeti
tervet a kulterlleti mddositasokkal egységes szerkezetben a melléklet tartalmazza. A hatalyos
szerkezeti terv Erndémajor tertletét és kozvetlen térséget az itt talalhatd termalkut hasznositasa
érdekében kuilonleges idegenforgalmi teriletként szabalyozta. Az érintett teriilet nagy részének
tulajdonosa a termalviz hasznositaséat tervezi, de nem turisztikai fejlesztéssel, hanem kertészeti célu
hasznositassal. A mez6gazdasagi-kertészeti célu hasznositas azonban csak a telepulésrendezés
eszkozeinek modositasaval lehetséges. Ezért a terv a hatalyos telepulésszerkezeti terv altal mar kijelolt
beépitésre szant terlletet kulonleges idegenforgalmi terlletbdl kulonleges mezGgazdasagi Uzemi
teriletté sorolja at.

A beépitésre szant teriletet északi irdnyban a Budapest Hegyeshalom vasutvonal és tervezett orszagos
mellékut hatarolja. A major keleti és nyugati hataran szantofoldi novénytermesztés folyik a hatalyos terv
szerinti altalanos mez0gazdasagi terileten. A majort délrél mocsaras erdds természeti terilet hatarolja,
amely az Acsi gyepek Natura 2000 teriilet része és egyben tervezett helyi jelentdségli természetvédelmi
terilet. A szerkezeti terv a Natura 2000 teriletet részben erdGterilet, részben korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terllet teriiletfelnasznalasi egységbe sorolta be. A szerkezeti terv ezen teriiletrészt
Natura 2000 teruletként is kijeldli.

A maijor terlletét a 0263/8 és 0275 hrsz-U kiilterleti f6 feltarout tarja fel.

A szerkezeti terv modositasa csak a kilonleges beépitésre szant terlletet érinti, a kdrnyez0 terlletek
terlletfelhasznalasa a kozlekedési haldzat valtozatlan marad.

2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 tobbszor modositott 20/2006.(1X.14.) 6nkormanyzati rendeletet —
egységes szerkezetben a modositasokkal- és a kiilterlleti szabalyozasi tervet a melléklet tartalmazza.
A HESZ 1.8.(2) bekezdése sorolja fel a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terveket. A felsorolas
kiegészult "Ernémajor szabalyozasi terve"-vel.

A HESZ 3.§.(1) bekezdés és a 9.§.(1) bekezdés a kiildnleges teriiletek felsorolasa miatt valtozik.
Mindkét eléirasban a kiildnleges teriiletek felsorolasa kiegészil a kiilonleges mezégazdasagi lizemi
terilettel.

A HESZ 9.§.(3) bekezdésében az Ernémajor teriiletére tervezett idegenforgalmi teriilet dvezeti elgirasai
torlésre kertinek, mivel a major teriiletén a teriiletfelnasznalas megvaltozik, és a varos terliletén mashol
ilyen dvezeti szabalyok nincsenek.

A rendelet tervezet 6.§. mddositjia a HESZ 9.§.-at kiegésziti Uj (6) és (7) bekezdéssel.

A két 0j bekezdés hatdrozza meg a kullonleges mezdgazdasagi terllet Ovezeteire vonatkozd
eldirasokat. Az épitési dvezetek terlletén kialakithatd épitményi funkciok a (6) bekezdésben kertiltek
felsorolasra.

A (7) bekezdés az épitési dvezetekre az épitményelhelyezés feltételeit hatdrozza meg.

A szabalyozas a kialakithat6 telek méretét legaldbb 3000 m2-ben hatarozza meg, de a mar meglévd
kisebb telkek is beépithetdk.

A beépithetdség mértéke és a zoldfeliileti arany az OTEK szerinti 40-40%.

Fontos, hogy a telken beliili zdldfellileti aranyon beliil a major déli hataran a Natura 2000 ter(lettdl valo
térbeli elvalasztas érdekében 20 m széles megtartandd zoldfellletet jel6l ki a szabalyozasi terv, amely
terlileten épilet nem létesithets, és a zdldfellletet a térségben honos fa és cserjefajokkal kell
betelepiteni.
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Ezzel kivanja biztositani a terv a védett természeti teriilet haboritatlansagat.

Az éplletek legfeljebb 9 m épitménymagassagat a tervezett foliahazak magassaga indokolja.

A szabalyozasi terven a teriletfelnasznalas véltozasaval valtoznak az épitési dvezeti paraméterek.
Megmarad a major északi hataran az orszagos mellékut 30 m szabalyozasi szélessége és 50 m
védobtavolsaga.

A major tertletét atvago kozut 12 m-es szabalyozasi szélessége is megmarad azon a szakaszon, ahol
besziikul a szélessége. Szabalyozas azonban csak az ut keleti szélén lesz.

A Natura 2000 terulettel és egyben tervezett helyi jelentdéségi természetvédelmi terilettel érintkez
telekhatar mentén a szabalyozasi terv 20 m szélességben megtartando zoldfeliletet jeldl ki.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositas terlletén védett és védelmet igényld természeti terilet nem talalhaté. Az Erndé-major
torténeti mezOgazdasagi Uzemkozpontjat és bdvitési terlletét északrol vasut és kozut, keletrdl és
nyugatrol szantéterlletek hataroljgk. A szabalyozott mez6gazdasagi lzemi terlletet azonban délrél
olyan természeti teriilet hatarolja, amely az Acsi gyepek (HUD20001) Natura 2000 terillet része. Az
OTrT szerint az orszagos okologiai haldzat része, Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési terve
szerint okologiai folyoso.

A hatélyos terv szerint tervezett helyi jelent0ségl természetvedelmi terilet, de a védetté nyilvanitasa
még nem tortént meg. A major teriiletén a védett terilettel hatdros 0263/7 hrsz-u telken foliahdzak
kerllnek kialakitasra, amelyek a természeti terlletekre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A védett
terlilet és a mezégazdasagi Uzemi terllet kozotti térbeli elvalasztas érdekében a szabélyozasi terv 20 m
szélességben a Natura 2000 terillet mentén telken belil megtartandé zéldfeliiletet jeldl. A HESZ eldirja
tovabba, hogy ezt a terliletet honos fa és cserjefajokkal kell betelepiteni.

Ezen szabalyozas mellett megallapithato, hogy a tervezett modositas a Natura 2000 teriletre hatassal
nem lesz, igy kulon hatasbecslés készitése nem szikséges.

A mddositassal érintett terlet nem része a megyei terlletrendezési terv altal kijelolt orszagos és térségi
jelent6ségli tajképvédelmi teriletnek. Nem része tovabba az OTrT altal kijelolt tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezetének.

Mivel a mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijelolésre, igy a biologiai aktivitas érték
szinten tartasat nem kell igazolni.

4. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
OSSZHANGJANAK ERTEKELESE

Komarom-Esztergom megye 25/2011.(XI1.15.) dnkormanyzati rendelettel modositott 22/2005.(1X.29.)
Onkormanyzati rendelete szerinti térségi szerkezeti terv Emdmajor teriiletét a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban hagyomanyosan vidéki telepulési térség teriletfelhasznalasi
kategdriaba sorolta.

(A 2013-ban mddositott OTrT szerint telepllési térség.)

Az OTIT 6.8.(2) d, pontja szerint a telepilési térség barmely telepulési teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhato, igy a modositas a megye térségi szerkezeti tervével dsszhangban van.
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Komdrom - Esztergom Megyei KézgyUlés 22/2005. (IX. 29.)
Snkormanyzati rendelet szerinti Térségi szerkezeti terv részlete

INeygyKeszi = e —

ala Kosihy
skeszi

TEROLETFELHASINALAS RENDSZERE

Csillagpuszta

GG PO

.....

A megye terilletrendezési terve térségi dvezetei kozill a kovetkezok fednek ra Acs kézigazgatasi
terletére:
— magterUlet (a tervezési terlletet és tdgabb térségét nem érinti)
— 0Okologiai folyoso (a tervezési teriletre nem fed ra, de déli hatarat érinti)
— pufferteriilet (a tervezési terliletet és tagabb térségét nem érinti)
— kivalé terméhelyi adottsagu szantéterllet (a tervezési teriletet és kdrnyezetét nem érinti)
— erdételepitésre alkalmas terilet (a tervezési teriletre nem fed ra)
— térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet (a tervezési terlletet nem érinti)
— térségi jelent6ségl tajképvédelmi teriilet (a tervezési terlletre nem fed ra. A majort6l északra a
vasuton tul kerdlt kijelolésre.
— kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet. A tervezési teriletet és tagabb
térségét nem érinti.
— vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet. (a varos teljes kdzigazgatasi terlletével jelzi,
hogy Acs érintett vilagérokség varomanyos teriilettel)
— asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet (a varos teljes kozigazgatasi terlletével jelzi, hogy
Acs érintett az dvezet 4ltal)
— szélerdzidnak kitett terilet (az OTrT megszintette az Gvezetet)
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Acs teriletét érint6 térségi Gvezetekams
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A modositas terlletére vonatkozoan a kozigazgatasi terulettel kijelolt két Ovezet érintettségét kell

tisztazni.

A vilagorokségi varomanyos teriletek kozll a varost a Romai Limes terulete érinti. A hatalyos
teleplilésszerkezeti terv tartalmazza a varos terlletén 1év0 régészeti terlileteket. Ernd-major terlletén és
kérnyezetében régészeti terllet nincs, igy a vilagorokségi varomanyos terllet nem érinti a mddositas

teriletét.

Az &svanyi nyersanyag-vagyon terlletét a hatalyos terv "banyaszattal érintett terllet"-ként tartalmazza.

A major terlletét banyatelek, megkutatott &svanyvagyon nem érinti.
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Az OTrT 2013. évi mddositasa Uj dvezetei és az Uj dvezetek terileti lehatarolasa és a modositas
terliletének érintettsége:

kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet (nem érinti a modositas teriletét)

j6 terméhelyi adottsagu szantéterlet (nem érinti a mddositas tertiletét)

orszagos okologiai halézat (a megyei tervhez képest nem valtozott a terllete)

orszagos vizmindség-védelmi terilet (Iényegében megegyezik a megyei terv kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi teriiletével, igy a mddositas térségét nem érinti)

tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet (a modositas terlletét és tagabb
térségét az dvezet nem érint

i - Foomamo &

& :5 o (’

%’\»““ );[

Kivalo termBhelyi adottsagu szantotertilet (részlet) Jo termbhelyi adottsagui szantoterillet (részlet)
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Orszagos 6koldgiai halozat (részlet)
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Tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet  Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet (részlet)
(részlet)

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositas a megye teriilletrendezési tervével és az
OTrT-vel egyarant dsszhangban van.

A modositds 0sszhangban van tovabba a Komérom-Esztergom Megyei Teriletrendezési Terv
mabdositasahoz kapcsoldédd ajanlésokkal is, amelyet a megyei kozgydlés 266/2011.(X11.15.) szamu
onkorméanyzati hatarozattal fogadott el.

1.2.3. "Biztositani szilkséges a mezdgazdasagi majorok, lizemkdzpontok hagyomanyos funkciojuknak
megfeleld fejlesztési lehetbséget, Uj birtokkdzpontok kialakitdsanak telepilésrendezési feltételeit."

Ernémajor hagyomanyosan mezégazdasagi Uzemkozpont, ahol jelenleg is allattart6 telep és kertészet
talalhato.
A termalviz kertészeti célu felnasznalasa az Gizemkéozpont torténeti funkciéjahoz illeszkedik.
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5. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Kornyezetvedelmi szempontbol a tervezett modositasnak a varos kornyezetmindsegére karos hatasa
nem varhatd. Erndmajor teruletén jelenleg is mezdgazdasagi uzemkozpont mikodik allattenyésztéssel.
Az Acsi Termal Kertészeti Kft, pedig az itt 16vé termalkit hasznositasaval a mar mikdds kertészeti
telepén folias kertészetet kivan létesiteni.

A hagyomanyosan m(ikddé6 mezégazdasagi Uzemkozponti funkcid fenntartdsa és fejleszthetésége
érdekében a hatalyos terv szerinti kilonleges idegenforgalmi terilet teriletfelnasznalast kilonleges
mezdgazdasagi Uzemi teriletté sorolja vissza a modositas.

Levegdvédelem
A Kvt. 22.§.(2) bekezdése szerint ,a leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely azt,
vagy kozvetitésével mas kornyezeti elemet sugarzd, folyékony, légnemdi, szilard anyaggal minéségét
veszeélyeztetd, vagy egészséget karositd madon terheli.”
A levegb védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérd|,

—  4/2002.(X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegbterhelési szint hatarértékeirél és a helyhez kétott 1égszennyezd

pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl.

A varos levegbmindségére a tervezett modositds kedvezétlen hatédssal nem lesz, mivel a kdzponti
belterllet a majortol 5,0 km-re, mig az 1-es féut melletti Vaspuszta lakéterilete 2,5 km-re talalhaté.

Zajvédelem
A Kvt. 31.8.(1) bekezdése szerint ,a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon
mesterségesen keltett energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavar6, veszélyeztetd vagy
karositd hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

— 27/2008.(XI1.3.) KWWM - EUM egydttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasardl.

A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatod Iétesitményt
ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendé terlleten, éplletben és helyiségben a zaj vagy
rezgésterhelés felelien meg a zaj és rezgésterhelési kovetelményeknek.

A modositads szerinti mezégazdasagi Uzemi terllettdl, zajtol védendd lakoterilet legkdzelebb
Vaspusztan talalhato, 2,5 km-re, igy zajterhelés védend® tertiletfelnasznalast nem érhet.

A fold védelme

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIll. térvény (a tovabbiakban Kvt.)
14.8.(1) bekezdése szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra,
a kbzetekre és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
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A fold védelme szempontjabdl meghatarozd jogszabalyok:

— 2007. évi CXXIX. térvény a terméfold védelmérdl,

— 2009. évi XXXVIL. torvény az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrol,

— 153/2009.(X1.13.) FVM rendelet az erd6rdl, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6lé 2009.
évi XXXVII. tdrvény végrehajtasarol,

— 1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol,

— 239/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasdval kapcsolatos jogokrdl és
kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. torvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrél

A modositas a hatalyos telepllésrendezési tervhez képest tovabbi terméfoldek igénybevételét nem
tervezi. Mar beépitésre szant teriletet sorol mas terlletfelnasznalasba. A major teriiletének egy része
méar muvelésbdl kivett udvar. Egy része a mezGgazdasagi Uzemfejlesztést szolgaldo 3-4 mindségi
osztalyu szant6. Mivel a termalkit a major sulypontjaban talalhato, igy a termalviz kertészeti célu
hasznositasara Kkijelolt fejlesztési terllet helyhez kotott beruhazasnak mindsithetd. A terméfoldek
mivelésbél torténd kivétele azonban csak a tényleges igénybevételkor indokolt. Fontos tovabba a
hasznos termdréteg ujrahasznositasanak biztositasa a vonatkozd jogszabalyok szerint.

A vizek védelme
A Kvt. 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, mingségére (beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjara, a viztartd képzédményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan
- jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban — kijeldlt megkulonbdztetett védelem alatt alld (védett)
terliletekre.”
A vizek védelmével 6sszefliggé meghatarozé jogszabalyok:
— 1995, évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrdl,
— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél,
— 123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizi-létesitmények védelmérél,
— 220/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol,
— 219/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérd|,
— 221/2004.(VI11.21.) Korm. rendelet a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl,
— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a telepllési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek
és vizgylijtétertletik kijelolésérdl,
— 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlleteken levd
telepiilések besorolasardl,
— 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatéarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl,
— 6/2009.(IV.14.) KWWM-EUM-FVM egyittes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez szikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl,
— 147/2010.(1V.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhéritasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokral,
— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl,
— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mezOgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl,
— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezOgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
védelméhez szlikséges cselekvési program részletes szabalyairdl ...,
— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrol és
kotelezettségekrol.

Komérom-Esztergom megye terlletrendezési terve szerint a modositassal érintett terdilt és térsége nem érintett a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terlilettel és felszini vizek vizmindség-védelmi vizgylijté
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terlilet Gvezettel. Nem érintett tovabba az OTrT () 6vezetével az orszagos vizmin8ség-védelmi teriilettel. A
megyei terv sajatos megyei térsége a nitratérzékeny teriilet, amely szerint Erémajor nem része a nitratérzékeny
terliletnek. Ennek ellenére a vonatkozd jogszabalyok betartasaval biztositani kell a felszini és felszin alatti vizek
védelmét. A telephelyeken keletkez6 kommunalis szennyvizek zart taroldban helyezheték el. A technologiai
eredet(i szennyvizek jogszabalyok szerinti elétisztitast kvetéen vezethetdk vizfolyasba vagy dntdzhetdk ki.

Hulladékgazdalkodas

A modositas a véros hulladékgazdalkodasara kedvezétlen hatassal nem lesz. A telephelyeken keletkezd
kommunalis hulladék a kijeldlt hulladéklerakdba szallitando. A keletkezd veszélyes hulladékot az arra engedéllyel
rendelkezd szervezetek elszallitjdk és Ujrahasznositjak. A keletkezd tragya tarolédsa atmenetileg szivargasmentes
zart taroléban engedélyezhetd.

Az él6vilag védelme
Az élévilag védelmére vonatkozo javaslatokat a tajrendezési javaslat fejezet tartalmazza.

Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme
Mlemléket, régészeti teriletet, épitett kornyezeti értéket a mddositas nem érint.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy Emémajor teriiletének kiildnleges-idegenforgalmi teriiletbél
kllonleges-mez6gazdasagi Uzemi teriletté torténd atmindsitése a varos kornyezetminéségére, a
kérnyezeti elemekre, a természeti er6forrasokra és védett természeti értékekre kedvezétlen hatassal
nem lesz. A modositashoz véleménylnk szerint nem sziikséges az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kilon kornyezeti értékelés
elkészitése és a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa.

6. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Acs hatalyos telepiilésrendezési terve kijeldlte a varos teriiletén 1évd régészeti terilleteket. Emndmajor
teriletét és kornyezetét régeszeti tertlet nem érinti. Miemlék, épitészeti orokségi erték a tertleten
nincs. Az OTrT és Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési terve szerint Acs varos is része ,A
romai birodalom hatarai — A dunai Limes magyarorszagi szakasza vilagorokségi varomanyos teriletnek.
A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet szerint és
Koméarom Esztergom megye terlletrendezési terve ,Védendd szerkezetll térségek, térségi
oroksegvédelmi terlletek, torténeti taj javasolt térségei” sajatos megyei tervlapja szerint Ernémajor
térsége nem érintett a vildgorokségi varomanyos terilettel.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A mdbdositads az orszagos és helyi kozlekedési haldzatokat azok szabalyozott terlletét nem érinti. A
hatélyos telepllésrendezési eszkzok szerint a major északi hataran a vasuttal parhuzamosan vezet
egy tervezett orszagos mellékut. A mellékutat a hatélyos szabalyozasi terv 30 m szabalyozasi
szélességgel szabalyozta. Kijelolte tovabba az 50 m-es védétavolsagat. Ezen a szabalyozason jelen
maodositas nem valtoztat. A major teriletét atszeld dil6ut hatalyos tervi szabalyozasi szélességét
ugyancsak megtartja a modositas.

8. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositas a kdzmiihaldzatokat és hirkozlési létesitményeket nem érinti, a kdzmihaldzatokra és
hirkozlési létesitményekre hatassal nem lesz.
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lll. MELLEKLETEK

Onkormanyzati hatarozat

Hatalyos szerkezeti terv

HESZ egységes szerkezetben
Hatalyos kulterileti szabalyozasi terv
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HATAROZAT KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2016. marcius 2-i rendkiviili iilésének jegyzokonyvébol

5. sz. napirend

Téma: Rendezési terv
Eléterjesztd: Lakatos Béla polgarmester

45/2016.(111.02.) sz. hatarozat

Acs  Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tamogatja a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat a kovetkezok szerint:
1. A hatilyos telepiilésrendezési eszkozokben Erdomajor teriiletén Kijelolt

kiilonleges teriilet — idegenforgalom beépitésre szant teriilet olyan teriilet
felhasznalisi egységbe torténé atsorolasat, ahol a termalviz mezégazdasagi célra
hasznosithato.

A major jelenlegi mezégazdasigi iizemi hasznositasival Gsszhangban a Képvisels-
testiillet tAimogatja a mar beépitésre szant teriilet kiilonleges teriilet — mezégazdasagi
iizemi teriiletté torténé atmindésitését.

2. Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgilatarél sz6l6 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3.§-a alapjan a Képviselo-testiilet elozetesen megallapitja, hogy
az 1. pont szerinti médositds kornyezeti hatasai a viros kiornyezetmindségére
jelentds hatissal nem lesznek, igy kiilon kornyezeti értékelés elkészitését és
kornyezeti vizsgalat lefolyasat nem tartja sziikségesnek.

3. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIIL. Torvény
8.§. (2) bekezdése és a 314/2012. (XI.8.) Korminyrendelet 29.§-a szerinti
feladatkorben a Képviselo-testiilet a partnerségi egyeztetés szabalyait a hatarozat
melléklete szerint allapitja meg.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgiarmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositisit kezdeményezé Acsi Termal Kertészet Kft-vel (2890 Tata,
Kornyei ut 24.), mint a rendezési terv modositasa Kkoltségviseldjével és a
Kornyezetterv Kft-vel (1149 Budapest, Varna u 12-14), mint tervezdvel a
tervezési szerzodést kosse meg.

A partnerségi egyeztetés szabalyai

1. A hatirozat 1. pontja szerinti telepiilésrendezési eszkozok moédositasaba
bevont partnerek kore:

a) Acs viros lakossaga

b) A médositissal érintett teriilet kornyezetében miikodé gazdasagi szervezetek

¢) Acsi Termal Kertészet Kft. Tata, Kornyei ut 24

d) A varos teriiletén miikodé tarsadalmi szervezetek
2. A telepiilésrendezési  eszkozok moédositisanak egyeztetési  eljardasa a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§.(4) bekezdése ill. 41.§ szerinti egyszeriisitett
eljardssal torténik.
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A partnerek tijékoztatdsa és a véleménynyilvdnitds lehetdségei:

a) A polgirmester felhivasban tajékoztatiast ad a médositas céljarol, és varhaté
hatasairél megjelolve a javaslatok, vélemények beaddsinak hatiridejét.

b) Az Onkormanyzat a véleményezési dokumentaciorol felhivast tesz kozzé és
honlapjara felteszi a Véleményezési dokumentaciét.

¢) A felhivis az onkorminyzat honlapjin és az onkorminyzat hirdet6tablajan
jelenik meg

d) A Véleményezési dokumenticié6 az oOnkormdnyzat hivatalos helyiségében
nyomtatott formaban is megtekinthetd.

A javaslatok, vélemények benyujtasanak médja:

a) Javaslatot, véleményt irisos formaban az Onkormdnyzati hivatalban vagy
elektronikus levélben a felhivasban kozzétett e-mail cimre, a tajékoztaté
megjelenésének elsé napjatél szaimitva 15 napon beliil tehetnek a partnerek

b) A javaslatok, vélemények dokumentilisinak, nyilvintartisanak moédja az
iratkezelés altalanos rendje szerint torténik.

¢) A beérkezett vélemények a telepiilésrendezési eszkoz iigyiratinak részét képezik,
azokat az 6nkorminyzati hivatal tablazatban osszegzi, a tervezének megkiildi.

A javaslatok, vélemények elfogadisa

a) A javaslatok, vélemények elfogadasara, illetve el nem fogadisira, valamint
mindezek indokolisira a tervezé javaslatot tesz, amelyet a dontéshozo Képviselé-
testiilettel ismertetni kell.

b) A valaszokrél az Onkorminyzat a 314/2012 (XL.8) Kormianyrendelet 39.§ (2)
bekezdésében meghatarozott dontésével egyidejiileg dont.

¢) A beérkezett véleményekrol készitett tablazatot, az el nem fogadott véleményeket
és azok indoklisit a polgirmester a partnerségi egyeztetés eredményét lezaro
jegyzokonyvben osszesiti.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz az elfogadastél szamitott 15 napon beliil

nyomtatott formaban megtekintheté Acs varos Polgiarmesteri Hivatalaban, illetve
felkeriil a telepiilés honlapjara.

Hataridé: 2016. december 31.

Felelos: Lakatos Béla polgarmester

Acs, 2016. 03. 03.

dr. Malomsoki Istvan s.k. Lakatos Béla s.k.
jegyzd polgédrmester
Kivonat hiteléiil:
/()7( (1% ‘
Toth Gyozg
jkv.vez.

2016. 03. 03.
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(V. 29.) sz. hatarozat szerinti modositasokkal
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Acs Nagykiozség Onkormanyzata Képviselé testiiletének
20/2006. (09.14.) sz. rendelete

.....

Egységes szerkezetben a 7/2007. (I11. 29.) sz. rendelettel,
az 5/2009. (I11. 15.) rendelettel,
a 23/2009. (X. 30.) Kt. rendelettel,
a 14/2012. (I11. 30.) rendelettel,
és a 16/2013. (V. 30.) rendelettel

Acs nagykozség onkormanyzatdnak képviseld testiilete az 1997. évi LXXVIIL az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 torvény 6. § 3/a pontja alapjdn az aldbbi onkormdnyzati rendeletet
alkotja meg.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§

A rendelet teriileti hatdlya kiterjed Acs nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

Teriiletet felhaszndlni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szol-
galé tervet elkésziteni, épitményt épiteni, dtalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszert-
siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 jogszabaly, (tovabbiakban: OTEK) ezen
rendelet és a rendelet mellékletét képezd

, abelteriilet szabalyozasi terv

, aKkiilteriilet szabalyozasi terv

a kiilteriilet szabdlyozasi terv médositasa terv

Soros diild gazdasagi teriilet szabalyozasi terv

Falurét diil6 gazdasagi teriilet szabalyozési terv

Vaspuszta szabdlyozasi terv

., Acs véros szabilyozis belteriilet 1-2-3-4-5-6-7-8 sz. fedvényterv

szerint lehet.

mo o o

aQ

E rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotele-
z6 eldirdsokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei
2.§

A kozség kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg.
A belteriileti hatér a szerkezeti terven jeloltek szerint mddosithat6.

A tervezett teriiletfelhaszndlds illetve telekalakitds végrehajtasdig a jelenlegi teriilethasznositas
engedélyezett, de barminemi hatésdgi engedély (épitési, telekalakitasi, stb.) csak a szabdlyozasi

tervek figyelembevételével adhaté ki.

A szabdlyozas elemei elsérendliek vagy masodrendiiek.

! Médositotta a 16/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet (Hatdlyos: 2013. jilius 1-t6l)



a) Elsérendii szabédlyozasi elemek:
teriiletfelhasznéldsi egység hatdra
teriiletfelhaszndlasi egység megnevezése

b)  Madsodrendil szabdlyozasi elemek:
szabalyozasi vonal
épitési Ovezet, Ovezet hatdra, jele
épitési Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei
védotavolsagok
épitési helyek

4. Elsérendl szabalyozési elemek megvaltoztatdsa a szerkezeti terv és a szabalyozési terv egyiittes
modositdsaval torténhet.

5. Masodrendi szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa a szabdlyozasi terv médositasaval torténhet.

6. Az épitési ovezetek kozotti hatdr vonala annyiban irdnyadd, hogy rugalmasan koveti az uj telek-
alakitasok vonalat, amennyiben az eléirdsok engedélyezett keretei kozott valtozik.

Teriiletfelhasznalas
3.8

1. Beépitésre szant teriiletek:

- lakéteriiletek: kisvarosias laké
kertvarosias lako,
falusias lako,

- vegyes teriiletek: telepiiléskdzponti vegyes,
kodzponti vegyes

- gazdasagi: kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi,
mezOgazdasagi lizemi,

- UdiilSteriilet: idiiléhdzas
hétvégihdzas

- kiilonleges: sportteriilet,
temeto,
szennyviztelep
idegenforgalmi

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
- kozlekedési és kozmiiteriilet: it
kotottpalyas vastt
- zoldteriilet: kozpark
- erddtertilet: védelmi rendeltetésii
gazdasagi rendeltetésii
- mezbgazdasdgi:  4ltaldnos mg. teriilet
altalanos mg. teriilet sz€lerémi parkkal
kertes mg. teriilet
korlatozott haszndlati mg. teriilet
— vizgazdalkodasi teriilet: t6, vizfolyas



II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakoteriiletek szabalyozasa
4.§

Kisvarosias lakéteriilet (Lk) a tobbszintes, tarsas- illetve sorhdzas jellegli beépitések épitési
Oovezete.

Lakéépiileteken kiviil, elhelyezheték ebben az Gvezetben az OTEK 12. §-dban meghatdrozott
épitmények is.

a) (Lk)1 Sz/40/7,5/1000 jeld épitési ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 1000 m?, kialakithat6 telekszélesség min. 20 m
Beépithetd telekteriilet: min. 500 m2
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitési hely: el6kert: min. 5 m
oldalkert: min. 3 m
hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hatsé harmada

b) (Lk)2 Z/40/7,5/400 jela épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 400 m?, kialakithat6 telekszélesség min. 8§ m
Beépitési mod: zartsord
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitési hely: el6kert: min. 5 m
oldalkert: -
héitsokert min. 15 m
Kisvdrosias lakdteriileten allattart6 épiilet (épiiletrész) vagy vallalkozas jellegli mithely nem épit-
hetd.

Kertvarosias lakéteriilet (Lke) a kertes csalddihdzak 4ltalanos teriilete, amely az eltéré paramé-
terek miatt tobb épitési dvezetre tagozodik.

Lakdépiileten kiviil elhelyezhetdk ebben az 6vezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott épitmé-
nyek is.

a) (Lke) 0/30/6,0/600 jelti Lke-1 6vezet a jellemzden kistelkes tombok ovezete, illetve az olyan
beépitésre szant lakoéteriilet Gvezete, ahol nagyobb telkek kialakitdsara nincs esély.
Kialakithaté telekteriilet: min. 600 m?, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m
Beépithet6 telekteriilet: min. 400 m’, beépithet6 telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allé
Beépitettség: max. 30 %

Epitménymagassag: max. 6,0 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m, illetve a kialakult utcafront figyelembevételével
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hatsé harmada
Allattarté vagy vallalkozés jellegli miihely épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 5%-a
(A 30%-on beliil.)

b) (Lke) Sz/30/4,5/800 jeli Lke-2 &vezet a nagyobb telekteriilettel rendelkezd ikres és
szabadonall6 lak6tomb dvezete.
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Kialakithat6 telekteriilet: min. 800 m” kialakithaté telekszélesség min. 18 m
Beépithet6 telekteriilet: min. 800 m’
Beépitési mod: szabadonalld illetve ikerhdzas
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50%
Epitési hely: el6kert: min. 5 m
oldalkert: min. 3 m, ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m, illetve a telek hatsé harmada
Allattarté vagy vallalkozés jellegii miihely épiilet beépithetd alapteriilete max. a telekteriilet 5%-a
(A 30%-on beliil.)

Az (Lke)2 épitési dvezetben, ahol 12 m-nél keskenyebb a telek, illetve ahol a kialakult beépitések

az oldalkert betartdsit nem teszik lehetové, ott a zartsortsitds megengedett az aldbbi feltételek-

kel:

— aszomszéd haz (hazak) és a tervezett hdz oromfallal és dilatdcidval csatlakozzon egymdshoz,

— ha a szomszéd hidz nem oromfalas, akkor az épités sordn jarulékos beruhdzasként az a tetd is
atalakitando.

Falusias lakéteriiletek (Lf) a telepiilés kiilteriilethez kapcsolddd, jellemzden nagyobb telkes
lakétombijei.
Lakéépiileten kiviil elhelyezhetok ebben az vezetben az OTEK 14. §-ban meghatarozott épitmé-
nyek is.
a) (Lf) 0/30/4,5/800 jelti ovezet.
Kialakithat6 telekteriilet: min. 800 m?, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m
Beépithet6 telekteriilet: min. 400 m’, beépithet6 telekszélesség min. 12 m
Beépitési moéd: oldalhataron 4ll6
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely: elokert: min. 5 m, illetve a kialakult utcafront figyelembevételével
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § szerint
hatsokert: min. 6 m, illetve a telekmélység hatsé harmada
Allattarté vagy vallalkozas jellegii miihely épiilet beépithet6 alapteriilete max. a telekteriilet 15%-
a (A 30%-on beliil.)

A falusi és a pénzdsasi telepiilésrészen az (Lf) és (Lke)l épitési Ovezetben, ahol a saroktelek
1000 m® felett vannak, és a megkozelités illetve a telekszélesség biztosithat6 a két utcardl, ott
ezek a saroktelkek megoszthaték min. 500 m” telekteriilet biztositdsdval.

Vegyes teriiletek
5.8

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) a kozség kdzponti térségében 1évo telektombok éEpitési
teriilete, amely jellemzden vegyes funkcidji. Laké-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények

0nall6 rendeltetési egységeit vegyiti egy telektombben esetleg egyetlen telken.

A (V1) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit. Allattart6 épiilet lakételken
sem engedélyezhetd.

A (Vt) Sz, Z/50/7,5/K jeli épitési Gvezet beépitési paraméterei:

2 Médositotta a 7/2007. (IIL 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. IV. 03-t61



Az 6vezeten beliili lakételkek paraméterei a kisvarosias laké 6vezet szerint.

Telekteriilet: kialakult, illetve korlatozas nélkiil kialakithat6 intézmény esetén, laké telek
esetén 4. § 1/a-b szerint

Beépitési mod: szabadondll6 vagy zartsord

Beépitettség: lakételkek esetén 40%
intézmény esetén 50%, zartsort iizletsor esetén 80%

Zoldfeliilet: lakételkek esetén min. 40%

intézmény esetén min. 20%
Epitménymagassig: max. 7,5 m
Epitési hely: intézmény esetén nem korlatozott, lakételek esetén 4. § 1/a-b szerint.

A Kozponti vegyes teriilet (VK) az intézmények (igazgatas, kulturdlis, szolgaltatd, kereskedel-
mi, stb.) teriilete, ahol 6ndll6 lakételek nincs, laké funkcié masodlagosan, szolgdlati lakas jelleg-
gel engedélyezhetd.

A (VKk) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit. A 88/1 és 99/1 hrsz. telkek
kereskedelem (4ruhdz) funkcidra épithetdk be, illetve azok kiszolgédldsara (parkoldk) hasznositha-
tok.

A (VKk) Sz/50/ 7,5/K épitési dvezet beépitési paraméterei:
Telekteriilet: kialakult, illetve korlatozas nélkiil kialakithato
Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 50%

Zoldfeliilet: min. 25%

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Epitési hely: nem korldtozott, egyedileg tervezends.

Gazdasagi teriilet
6.§

A gazdasagi teriileteken beliill megkiilonboztetendd ipari, kereskedelmi, szolgdltatd teriilet és
mezOgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet.

Ipari gazdasagi teriilet (Gip) az OTEK 20. §-aban meghatirozott gazdasigi tevékenység elhe-
lyezésére szolgdld Hvezet.

a) A(Gip)1 0,Sz/40/9,0/2.500 jelt épitési ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 2.500 m”
Beépitési mod: szabadondlld, oldalhataron 4ll6
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 9,0 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epl’tési teriilet: eld, oldal és hatsé kert min. 6-6 m, ettdl eltér, ahol a szabdlyozasi terv ennél
szélesebb védo zold sdvot hatdroz meg.

b) A(Gip)2 Sz/40/12,0/10.000 jela épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 10.000 m* (1 ha)
Beépitési mod: szabadondlld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 12,0 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd



Epl’tési teriilet: eld, oldal és hatsé kert min. 10-10 m, ettdl eltér, ahol a szabélyozasi terv ennél
sz€lesebb védo zold sdvot hatdroz meg.

3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-dban meghatérozott gazda-
sagi tevékenység elhelyezésére szolgdl6 ovezet.

a) A(Gksz)1 Sz/40/7,5/1000 jela épitési ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 1.000 m*
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epl’tési teriilet: el0, oldal és hatso kert min. 6-6 m.

b) A (Gksz)2 Sz/40/9,0/3.000 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 3.000 m’
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassag: max. 9,0 m
Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fa- és cserjesor telepitendd
Epl’tési teriilet: eld, oldal és hatsé kert min. 6-6 m, ettdl eltér, ahol a szabédlyozasi terv ennél
szélesebb védo zold sdvot hatdroz meg.

¢)’ A Gksz3 SZ/45/15/10000 jelii épitési Gvezet beépitési pararneterei:
Kialakithat6 telek teriilet: min. 10 000 m’
Beépitési mdd: szabadon 4ll6
Beépitettség: max. 45%
Epitménymagassag: max. 15 m
Zoldfeliilet: min. 20% a zoldfeliilletnek kétszintlinek kell lennie és a telekhatdrok mentén
korben fa-€s cserjesor telepitendd, ill. beiiltetési kotelezettség szabélyozasi terv szerint
Epitesi hely: ahol a szabdlyozisi terv beiiltetési kotelezettsegii teriiletet nem jeldlt ki ott az
elo-, oldal-, hatsokert min. 6 m

d)* A GKsz-4 SZ/40/9,0/1000 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telek teriilet: min. 1000 m*
Beépitési mdd: szabadon 4ll6
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassag: max. 9,0 m
Zoldfeliilet: min. 20%
Epl’tési hely: el6-, oldal-, és hitsdkert min. 6 m

e)’ A Gksz5 SZ/60/15/3000 jelii épitési ovezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telek teriilete: min. 3000 m?;
Beépitési mod: szabadonallo;
Beépitettség: max. 60%;
Epiilet épitménymagasséga: max. 15 m;
Zoldfeliilet: min. 25%, legaldbb kétszintli (gyep és lomkorona szint) nvénytelepitéssel;
Epl’tési hely: el6kert, oldalkert, hats6kert: min. 6 m.

3 Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-t61
4 Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-t61
5 Beiktatta a 16/2013. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelet (Hatdlyos: 2013. julius 1-t6l)
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6.8

f)° A Gksz6 SZ/40/12/10000 jelii épitési ovezet teriiletén a kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a mezdgazdasagi termelés, tarolds, feldolgo-
z4s, szolgaltatas épiiletei az allattartast szolgalo épiiletek kivételével.
Az dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telek teriilete: min. 10000 m?;
Beépitési mdd: szabadonallo;
Beépitettség: max. 40%;
Epiilet épitménymagasséga: max. 12 m;
Zoldfeliilet: min. 40%, legalabb kétszintli novénytelepitéssel;
Epl’tési hely: el6kert, oldalkert, hats6kert: min. 6 m.

Mezogazdasagi iizemi gazdasagi teriilet
a) Mezbgazdasagi iizemi (egyéb ipari) gazdasagi teriilet (Gm) a miivelésbdl kivett mezégazdasa-
gi majorok teriilete.

b) A teriileten ipari, telepiilésgazddlkodasi létesitmények, tovabba a ndvénytermesztés, az allat-
tenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolds iizemi épitményei helyez-
hetdk el. Elhelyezhetdk még az el6zekben felsorolt épitményekkel kozegészségiigyi és kor-
nyezetvédelmi szempontbdl Osszeegyeztethetd kereskedelmi és szolgaltatd 1étesitmények, to-
vabb4 szolgélati lakas is.

c) Beépitési paraméterek az épitési Gvezeten beliili telkekre vonatkoztatva:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 3.000 m’*
Beépitési moéd: szabadonalld
Beépitettség: max. 40%
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Zoldfeliilet: min. 30%
(ezen belill a telekhatar mentén kotelezden fa- és cserjesor telepitendd)
Epitési teriilet: el8kert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m
héatsokert: min. 10 m

A gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben zoldfeliiletként szabalyozott teriileten (zf) vagy beiiltetési
kotelezettséggel szabdlyozott teriileten a meglévd fadllomany kotelez6en megtartandd, ha nincs
legalabb kétszintii (lombkoronaszint és gyepszint) ndvényzettel betelepitendd.

A szabdlyozasi terv szerinti nagynyomdsu gazvezeték, termékvezeték és tavkozlési gerinckibel
nyomvonalan és véddovezetében épiilet nem létesithetd.
A termékvezeték nyomvonala a beépités eldtt pontositandd, véddtavolsaga 5-5 m.

Udiiléteriilet
7.8

Udiil6teriilet a kiilteriilet-szabalyozasi terven iidiiléh4zas iidiil6 teriiletként (Uii) és hétvégihdzas
iidiil6teriiletként (Uh) szabalyozott teriilet.

Udiiléhazas iidiilé teriileten (Uii) olyan iidiiléépiiletek, iidiilétaborok, kempingek, kozosségi
horgdszhdz, strand, sportlétesitmények és a szabadidd eltoltését és a turizmust szolgdlé egyéb

6 Beiktatta a 16/2013. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelet (Hatdlyos: 2013. julius 1-tdl)
7 Médositotta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-t61
8 Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-t61



épitmények helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, va-
lamint infrastrukturdlis ellatottsdguk alapjan az iidiilési célu tartézkodasra alkalmasak és amelyek
tilnyomoéan valtoz6 tidiiléi kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

Beépithet6 telek: min. 5000 m”

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 20%

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Zoldfeliilet: min. 50%, amelyen beliill Concéhat pusztindl a telekhatdrok mentén min. 10 m szé-
lességben zoldfeliiletet kell 1étesiteni honos fafajokbdl all6 fa- és cserjesorok.

Epitési teriilet: elokert, oldalkert, hatsokert min. 10 m

Hétvégihazas iidiiléteriileten (Uh) olyan csaladi jellegii iidiiloépiiletek helyezhetok el, amelyek
jellemzdéen ugyanazon személyek idOszakos tartézkoddsara szolgdlnak, valamint elhelyezhetok
olyan kereskedelmi-szolgaltaté épiiletek, amelyek az iidiilSteriilet kiszolgélasara hivatottak.

Kialakithat6 és beépithetd telekteriilet: min. 300 m*
Beépitési mod: szabadonalld illetve oldalhatiron all6
Beépitettség: max. 20%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 60%
Epitési teriilet:  el6kert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m

UdiilSteriileteken a kozmiivesitettség eléirt mértéke: teljes.
UdiilSteriileten 6n4ll6 reklamépitmény, rekldmtabla nem létesithetd.

Altalanos eléirdsok
8.8

Amennyiben telekosztdssal alakitanak ki 0j telkeket az igy kialakitott telkek mindegyike meg kell
feleljen az el6irt minimalis telekteriiletnek.

A min. kialakithat6 telekteriilet al6l felmentést jelent, ha nem adds-vétel utjan alakul ki, hanem
pl. osztatlan kozos telek osztdsa-nevesitése, karpotlds, tagi rész, stb.

A jelenlegi vagy kialakitand6 telekhataron 4ll6 meglévd épiiletek feldjithatok, bdvithetdk, de
bontasuk esetén az eldirt elékert és szabélyozasi vonal betartando.

A 4,5 m-es max. épitménymagassaggal szabdlyozott épitési Gvezetben foldszintes vagy foldszint
+ tetOteres épiiletek épithetdk, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.

A beépitettség als6 hatdrat el nem érd telek telekdsszevondssal a szomszéd lakételkekhez csatol-
haté vagy beépithetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd célra az dvezeti paraméterek figye-
lembevételével.

A laké épiiletek magastetdvel épitenddk, tetdhajlasszog 30°-tdl 45°-ig engedélyezhetd piros és
barna szinben. Hulldmpala, ndd, miianyag és fémlemez fedés nem engedélyezhetd. A tetShajlas-
szogek szimmetrikusak legyenek.



2. .22

7. 2 m’ feletti méretii reklaimhordoz6 (6riasplakat) sem az épiileteken, sem vazra szerelve nem léte-
sithetd.

8. A telekalakitds €s a belteriiletbe vonds az igény szerint, litemezetten, szakaszosan hajtandé végre.

9. Udiiléteriileteken a tdjkép védelem miatt csak magastetds, épitészetileg tajba illesztett épiiletek
1étesithetok.

Kiilonleges teriiletek
9.8

1. Kiilonleges teriilet a szabélyozdsi terv szerint lehatarolt
— sportteriilet (Ks)
— idegenforgalmi (Ki)
- temetd (Kt)
— szennyviztisztito telep (Ksz)

2. Sportteriilet (Ks) a kizar6lagosan sportoldsi és szabadidés létesitmények és azok kiszolgalé
épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriilet.

Sportteriilet beépitési paraméterei:

Beépitheté és kialakithato telek teriilete: min. 3000 m®
Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 10%

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Zoldfeliilet: min. 40%

Epitési teriilet (elokert, oldalkert, hatsokert): min. 5 m

3. A Kkiilonleges idegenforgalmi (Ki) teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédé kereskedelmi
szallashely, termalfiirdd, vendéglatas, turizmus, szérakoztatds és ezeket kiszolgdlé épitmények
alakithatok ki. Az idegenforgalmi célu épiileteken beliil a tulajdonos, haszndlé részére szolgalati
lakds is létesitheto.

Kialakithat6 telekteriilet: min. 10.000 m’

Beépitheté telekteriilet: min. 3.000 m*

Beépitettség: max. 20%

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Epitési hely: el6- oldal és hatsékert: min. 6-6 m

Zopldfeliilet: min. 50%

A telekhatdrok mentén 20 m szélességben zoldfeliiletet kell kialakitani az Erné majornél, ahol
épiilet nem létesithetd.

"°A Ki 1 SZ/40/12/3000 épitési vezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: min. 3000 m’

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 40%

Epitménymagassag: max. 12m

Epitési teriilet: el6-, oldal- és hatsokert: min. 6 m

Zoldfeliilet: min. 40% a telekhatarok mentén fa- és cserjesor iiltetendd.

o Médositotta a 7/2007. (IIL 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. IV. 03-t61
10 Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-tdl



10

Temetdk (Kt) szabdlyozott teriiletén csak a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények alakithatok
ki a kovetkezo feltételekkel:

Beépitheto telek: kialakult

Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: (épiiletekre) max. 10%

Epitménymagassag: max. 3,5 m

Epitési teriilet (elokert, oldalkert, hatsokert): min. 10 m

Zoldfeliilet: min. 40%

Szennyviztisztit6 telep (Ksz) teriiletén csak az iizemeltetéshez sziikséges épitmények helyezhe-
tok el.

Kozlekedési és kozmiiteriletek
10. §

A szabdlyozasi terv megkiilonboztet kototpalyds kozlekedési teriiletet (KOK), vasutat és koziti
kozlekedési és kozmiiteriiletet (KOu).

A Kiilteriileten kozitként (KOu) az orszdgos kozutakat és a helyi gyiijté utak teriiletét szabé-
lyozzuk. Megkiilonboztetiink tervezett telekteriiletet és véddtavolsagot.

Az M1 autépilya szabdlyozasi szélessége 60 m, az orszdgos mellékutaké 30 m, a féut 40 m.

A tervezett elkeriil6 ut helyi gytjtout, mely késObb orszdgos mellékitta mindsithetd, 30 m szaba-
lyozasi szélességgel.

A kozlekedési és kozmiiteriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

A belteriileten négy szabdlyozasi szintet kiilonboztetiink meg:

a) Orszagos belteriileti kdzutak: mellékutak: Pet6fi S. u., Szabadsdg u., Komdromi u., Igmandi
ut, Gyar u., 2467 hrsz. ut, és ideiglenesen Bartok Béla utca: 14-22 m szabdlyozasi szélesség-
gel,

b) Helyi kozutak: lakéutak, kiszolgdlé utak: 12-20 m szabdlyozasi szélességgel,

c) vegyesforgalmu, egyirdnyu utcdk: 6-8 m szélességgel.

Uj 1itépités esetén a kozmiivek tigy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legaldbb egy
oldalon fasor legyen telepithetd.

A belteriileti épitési telkeken dj kozmiip6tld berendezés mar nem engedélyezhetd.

A beavatkozasként értelmezhetd szabdlyozdsi vonalak, melyek ttszélesitést, dtvonal korrekciot
jelolnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az ut tulajdonosat azonnali bontésra, te-
lekalakitdsra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fiiggvényében ilitemezhetd.

A szabdlyozéssal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitds és épités nem végezhetd,
csak a tervezett szabdlyozas figyelembevételével.

/////

A lako- és gazdasagi teriiletek esetén a parkoldst telken beliil kell megoldani.
Temetd, sport- és intézményi teriiletek esetében vagy a telken beliil, vagy az dnkormanyzat altal
meghatérozott kozteriileten kell a parkoldt kialakitani.
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Zoldteriiletek
11. §

1. Zbldteriilet (Z) 6vezeti jelolést kaptak a méretiiknél, kiépitettségiiknél fogva kozfunkcidt ellatni
képes vagy arra alkalmassd tehetd kozteriiletek.

2. Ebben az 6vezetben max. 2 %-os mértékig elhelyezhetSk az OTEK 27. §-dban nevesitett épitmé-
nyek.

Erdoteriilet
12. §

1. Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erddmiivelési dgban nyilvéntartott, tovabba a tele-
piilésszerkezeti terv szerinti egyéb erdds teriiletek és erddsitésre kijelolt teriilet.

2. Az erdésitésre kijelolt teriileten a mezOgazdasagi haszndlat, korlatozas nélkiil folytathat6, a me-
z6gazdasagi termeléshez kapcsolddo épiiletek azonban nem létesithetdk.

3. Az erddteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol
a) védelmi (Ev),
b) gazdaségi (Eg),
elsddleges rendeltetésl.

4 . A szabilyozisi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott erdd (Ev) teriiletén épiilet nem létesit-
hetd. Az OTEK 32.§ szerinti épitmények csak akkor létesithetdk, ha az erd6t védelmi rendelteté-
sének betoltésében nem zavarjik.

5. Gazdaségi rendeltetésii erdd teriiletén (Eg) az erdégazdalkoddshoz és vadgazdalkoddshoz rendel-
tetésszertien kapcsol6dé épitmények helyezhetdk el a kovetkezd feltételekkel:

Beépitheto telek teriilete: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadonalld

Beépitettség: max. 0,1%
Epitménymagassag: max. 4,5 m

Mezdgazdasagi teriilet
13.§

Mezbgazdasagi teriilet az azonos tdjjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitési
hasznélata, tovabba t4jképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartozik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b) éltalanos mezdgazdasagi teriilet szélerdmiiparkkal (Ma-sz)

c) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

d) korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko)

Altaldnos mezégazdasagi teriilet
14.§

1. Altaldnos mezOgazdasagi teriileten (M4) a novénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolds és -szolgaltatds épitményei, tovabba lakéépiilet helyezhe-
td el.
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Altalanos mezOgazdasagi teriilet ovezeteiben ha a csaladi véllalkozas tagjainak tulajdonaban tobb
tagban legalabb 10 ha mez$gazdasagi teriilete van Acs igazgatasi teriiletén, akkor az egyik leg-
aldbb 1,0 ha teriiletli telken az 1. bekezdés szerinti épitmények a kdvetkezd feltételekkel helyez-
hetd el:

a) beépitheto telek teriilete 10000 m2;

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 30%:;

c) az épiilet épitménymagassiga legfeljebb 7,5 m;

d) beépitési mdd szabadonillo;

e) elokert, oldalkert, hatsokert minimum 10 m;

f) zoldfeliileti arany minimum 30%;

Altalanos mezégazdasagi teriilet Mal dvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények kialakit4-
sdnak feltételei:

Kialakithat6 és beépithetd telek: min. 1500 m®
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 3%
Epitménymagassag: max. 5 m
Epitési teriilet:  el8kert: min. 10 m
oldalkert: min. 6 m
Lakdépiilet az OTEK 29. § (4) szerint létesithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet M2 dvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények kialakits-
sdnak feltételei:
Beépitheto telek teriilete gyiimolcsos miivelési 4gu telek esetén:
gazdasagi épiilet esetén: min. 3000 m*
lakéépiilet esetén: min. 10 000 m*
Beépitheto telek teriilete nem gylimolcsds miivelési agu telek esetén:
gazdasagi épiilet esetén: min. 10 000 m*
lakéépiilet esetén: min. 100 000 m®
Kialakithatd legkisebb telek teriilete:
gyiimolcsos miivelési 4g esetén: min. 3000 m”
nem gyiimélesos miivelési 4g esetén: min. 10 000 m®
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség mértéke: max. 3%, ebbdl lakdépiilet max 1,5%
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Epitési teriilet:  elékert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m

Az Ma-sz jeli ovezet teriiletén szélerdmi-tornyok is létesithet6k. Gazdasagi épiiletek és lakoépii-

letek az M4a2 dvezetre vonatkoz6 eldirdsok és ezen bekezdés elbirdsainak egyiittes alkalmazasa-

val, szélerémi-tornyok pedig a kovetkezd védotavolsdgok betartdsaval 1étesithetdek:

a) Szélerémi-torony és mezdgazdasagi teriileten levd lakéépiilet kozott a legkisebb védétavolsag
400 m.

b) Szélerdmu-torony és gazdasagi teriilet, mezOgazdasagi épiilet kdzott a legkisebb védotavolsdg
150 m.

c) Szélerémii-torony lakdteriilettdl, iidiilSteriilettd]l legalabb 800 m véddtavolsdg biztositasdval
létesithetd.

d) Szélerémii-torony nagyfesziiltségli 1égvezetéktdl legaldbb 80 m, termékvezetéktdl legaldbb
50m tdvolsagban létesithetd.

e) Autdpalyatdl 100 m, a szabdlyozott orszdgos mellékutaktél 50 m véddtavolsdgon beliil sz€l-
erémi torony nem létesithetd.



13

f) A szélerOmi-tornyok a kozigazgatasi hatdr mentén ugy helyezhetdk el, hogy a szomszédos te-

/////

ti (vagy annak hidnyaban OTEK szerinti) 6vezeti épitési lehet6ségeit nem korlatozhatjak.

Kertes mezogazdasagi teriilet
15.8

Kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk) - amely a volt zartkerteket foglalja magaban - pince, ideig-
lenes tartézkoddsra is alkalmas gazdasagi épiilet, préshdz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, termény-
tarold épiilet helyezhetd el. Nem létesithetd dllattartd épitmény, tovabba lakéépiilet.

A terlileten

a) a 720 m>-nél kisebb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m” teriiletnagysagi sz616, gyiimolcsos vagy kert miivelési dgban nyilvantartott tel-
ken, illetve

¢) az 1500 m>-t meghaladd teriileti barmely mez&gazdasagi miivelési dgban nyilvantartott telken
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el. A gazdasagi épiilet
alapteriilete a telek teriiletének 3 %-a, de legfeljebb 90 m” lehet.

A beépités paraméterei:

Beépitheto telek teriilete 720 m*
Kialakithat6 telek teriilete 2000 m’
Beépitési mod oldalhataron 4llé
vagy szabadonall6
Beépitettség 3% (max. 90 m%)
Epitménymagassag 3,5m
Epitési teriilet  el6kert: min. 5 m - max. 10 m
oldalkert oldalhatard beép.: 6 m
oldalkert szabadondlld beép.: 3m

A teriileten épiilet csak a kozutak mentén helyezhetd el. Az épiilet kialakitdsa csak 40-45°-os
hajlasszogli, max. 7,5 m gerincmagassigu nyeregtetds lehet.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet
16.§

Korl4tozott haszndlatd mezdgazdasagi teriileten (Mko) a felszini vizek védelme és a természet- és

tdjképvédelem érdekében, tovabba a belviz veszély miatt.

a) az Mko-0 jelii 6vezetben épiilet nem létesithetd,

b) az Mkol jeli ovezetben csak a gyepteriiletek fenntartdsit, a bemutatdst, ismeretterjesztést
vagy a sportoldst szolgalé allattart6 épiiletek helyezhetdk el.

Az Mkol 6vezet beépitési paraméterei:

Beépithetd telek teriilete: min. 100 000 m*

Kialakithat6 telek teriilete: min. 10 000 m*

Beépitési mod: szabadonall6
Beépitettség: max. 1%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Epitési teriilet: el6-, oldal-, hatsokert min. 10 m

Epiiletek a vizgazddlkodasi teriilettél legaldbb 50 m tévolsagban alakithatSk ki.
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Vizgazdalkodasi teriilet
17.§

Vizgazdalkodasi teriilet (V) a szabalyozott vizfolydsok és allovizek teriilete: Concé patak, Szé-
kes patak, Duna és a 0576/1 hrsz. t6.

Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, a viziigyi jogsza-
balyok és hatdségi eldirdsok betartdsdval 1étesithetdk.

A Duna teriiletén a vizi kozlekedés céljat szolgal6 kikotdi épitmények a kiilteriiletszabalyozdasi
terven jelolt helyen létesithetok. (HA) A kikotd kialakitdsa csak dszémiivel (ponton) térténhet az
okoldgiai hal6zat (Natura 2000 teriilet) értékeinek karositiasa nélkiil.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
18.§

A kozmiivesitettség el6irt mértéke: belteriileten teljes, kiilteriileten részleges.

Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelynek

a) kozteriiletrdl vagy maganutrdl gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelithetdsége,

b) a rendeltetésszeri haszndlathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technoldgiai viz),

c) akeletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,

d) a haszndlat sordn keletkezd hulladék elszéllitdsdnak vagy artalommentes elhelyezésének, ille-
téleg hazilagos komposztildsanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban eléirtak
szerint biztosithato.

Allattartds higtragya technolégidval nem folytathato.
Nitratérzékeny teriileten az allattartdshoz kapcsolddo tragyatarold csak szivargdsmentesen alakit-
hato ki.

Allattartdsbél eredd szennyviz (csurgalékviz) kommunélis csatorniba nem kothetd, zart szenny-
viztarol6 létesitendd.

A kommunédlis hulladékok gytijtését, széllitasat, drtalmatlanitdsat a mindenkor érvényben 1évo
onkormdnyzati koztisztasdgi rendeletben, eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

V. KOZMULETESITMENYEK
19.§

A meglévd és tervezett vezetékek és miitargyak szamara

- vizellatas

— szennyviz elvezetés

— csapadékviz elvezetés

— vezetékes gazellatas

— tavkozlés

a helyigényt a kozteriileten, elsdsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani, kiilte-
riileti kdozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezését a kozit kezeldjével vald egyezetés
alapjan lehet elhelyezni.
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A tervezett Uj telkek a kozteriileti halézathoz o©ndllé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakoztatanddk, ennek hidnydban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi jogdnak rendezése
sziikséges.

A kiilteriileti lakéépiiletek és majorok kézmiiellatasa kozmipdtlokkal torténik.

A fejlesztési teriiletek kozmiellatdsat a belteriiletek kozmiihdlézatara kell kapcsolni.

A vizvezetéki halézatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni. A létesitmények tiiziviz igényét a
tiizvédelmi szabélyzat eldirdsainak megfelelden biztositani kell.

A vizgazdalkodasi teriiletek mindkét partjan 6-6 m szélességli sdvot szabadon kell hagyni a me-
derrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa céljabol, nem beépithetd é€s faval nem telepithetd be.

A kozmiivezetékek védoétavolsaga

— az ivéviz tdvvezeték véddtavolsdga 2-2m
— aszennyviznyomécso védétavolsaga 2 -2m
— atermékvezeték védotavolsaga 5-5m
— hirkozl6 tavvezeték véddtavolsaga I-1m
— akozépnyomdsu giz vezeték védoétavolsaga D90 alatt 4 -4 m

D90 felett 5 -5 m
— akozépnyomadsu elosztd hildzat véddtavolsiga D90 alatt 4 — 4 m
D90 felett 5 -5 m
— 20 kV-os légvezeték véddtavolsidga
belteriileten oszloptdl 4-4 m, szE€ls6 vezetéktdl 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptdl 6,5-6,5 m, szE€ls6 vezetéktdl 5-5 m
— 120 kV-os légvezeték védbtavolsaga oszloptdl 18 m, szE€lsé vezetéktdl 13 m.

VL. HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatalya
20. §

Az értékvédelem kiterjed:  védett épiiletekre,
védett teriiletekre.

A védelemben részesitett objektumokrol, azok bdvitésérdl (a védelem Kkiterjesztésérdl) vagy
csokkentésérdl (valamely védett objektum torlésérdl) az dnkormanyzat képviseld testiilete kiilon
helyi védelmi rendeletben dont az Orokségvédelmi Hatdstanulmany figyelembevételével.

A védelmi rendelet személyi hatdlya kiterjed a védelem ald vont objektumok tulajdonosaira,
tizemeltetdire, fenntartdira is. Ezeket a természetes vagy jogi személyeket az Onkormanyzat a
védelemrol és annak vonzatardl értesiteni koteles.

A védett épiiletekrdl, épitményekrdl az dnkormanyzat nyilvantartast vezet, és a védelmet a tulaj-
doni lapra bejegyezteti.

Epitészeti védelem
21. §

Az dnkormdnyzat védelemben részesiti a helytorténeti, telepiilésképi szempontbdl fontos (mel-
1ékletben felsorolt) épiileteket.
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2. A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozds (épités, feldjitds, dtalakitds, bontds,
funkcidvéltoztats) tervezése sordn a tervezd tervtandcsi illetve kamarai szakvéleményt koteles
beszerezni. E-1 kategdridju tervezd esetén a szakvélemény beszerzése nem sziikséges.

3. A védett épiiletek dllagmegdvdsdhoz, a torténetileg hiteles architektdra visszadllitdsdhoz a tulaj-
donos az dnkormdanyzattdl timogatast igényelhet, az onkormdnyzat timogatést adhat, eseti testii-
leti dontés alapjan.

4. A védett épiiletek tomegét, tetdhajlasszogét, homlokzat-, parkdny- és gerincmagassagét, nyilds-
aranyait feldjitas esetén meg kell tartani, illetve azokat (kordbbi szakszerfitlen beavatkozds ese-
tén) helyre kell allitani.

5. Az orszigos védettségii miiemlékekre magasabb jogszabaly vonatkozik, a HESZ és a szabélyozi-
si terv ehhez a ,,miiemléki kornyezetet” szabélyozza le.

Teriileti védelem
22. 8

1. Az 6nkorményzat helyi teriileti védelem ald helyezi a régészeti lel6helyeket, a szabdlyozési terv
szerint - - R - - jelzéssel hatarolt teriileteket.

2. A védett teriileteken tereprendezést, kozmiivesitést, épitést csak az dnkormdnyzatnak és a megyei
muizeumnak vald eldzetes bejelentés utdn, a veliik valé egyeztetés alapjdn, a régészeti leletmen-
tést illetve feltarast kovetden lehet végezni.

Természetvédelem
23.8

1. A helyi jelentéségii természeti értékek és teriiletek védetté nyilvanitdsat egy kiilon eljaras kereté-
ben kell végrehajtani. A rendezési terv ehhez javaslattal szolgdl, és a védett teriileteket bemutatja.

VIL EPITESI KORLATOZAS
24.§

1. Védétavolsag miatt épitési korldtozas ald esé teriiletek:
a)'' autépélya és foiit tengelyvonalatél szamitott 100-100 m védétavolsag, ahol épitmények kii-
16n jogszabdly alapjan létesithetdk;

b)'? egyéb orszdgos kozutaktdl és vastitvonaltsl szamitott 50-50 m védStavolsag, ahol épitmé-
nyek kiilon jogszabdly alapjan 1étesithetdk;

c) a szabdlyozasi terven lehatdrolt idil6teriilettél 500 m véddtavolsdgon belill Allattartd
épitmény nem létesithetd;

d) aszabdlyozési terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott teriiletekt6l 50 m védo-
tavolsagon beliil mezdgazdasagi teriileten épiilet nem létesithetd;

e) a "belteriilet szabdlyozasi terv" szerint szabélyozott belteriilettl szamitott 500 m védota-
volsdgon beliil 4j allattart6 telep nem létesithetd.

1 Moédositotta a 7/2007. (III. 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. IV. 03-t6l
12 Moédositotta a 7/2007. (III. 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. IV. 03-t6l
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f)  szélkerék telepitése korlatozott a 14. § 4. pontja szerint.

VIIL. ZARO RENDELKEZESEK
25.§

1. a) Ezen szabilyozasi rendelettel hatalyat veszti Acs onkormédnyzatinak 14/1999. (IX. 27),
8/2001. (II. 15.) és 8/2002. (III. 28.) szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.
b)"® A rendelet mellékletét képez§ kiilteriiletszabalyozési terv
a) az 1. § c) pont szerinti kiilteriiletszabalyozasi terv médositdsa tervlap
b) az1.§d)e)f) pont szerinti szabdlyozasi tervek szabdlyozott teriiletére hatalyat veszti.

2" Erendelet a 2006. IX. 19-én 1ép hatélyba.

polgarmester jegyzo

13 Beiktatta a 23/2009. (X. 30.) Kt. sz. rendelet, hatdlyos 2009. X. 30-tdl
14 Moédositotta a 7/2007. (III. 29.) sz. rendelet, hatdlyos 2007. IV. 03-t6l
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131. melléklet

L Helyi védelem alatt allé épiiletek

1. Volt Esterhdzy-Zichy kastély (most miivel6dési haz) hrsz. 2/39
2. Jeges pusztai volt Zichy kdria hrsz. 0337/9
3. Katolikus templom (Gyér utca) hrsz. 2352

IL. Miiemléki védelem alatt allé épiiletek:

1. Reformadtus templom hrsz. 2265/1 F6 ut 69/B Tsz. 2535
2. Forster-Degenfeld-Schonburg kastély, hrsz. 0558/10 Concéhat puszta Tsz. 11156

I11. Orszagos védelem alatt all6 régészeti teriilet:

1. Vaspuszta (KOH 26556-26557)
2. Bumbum-kiit (KOH 26558)

Iv. Régészeti lelohelyek:

Fels6 Jeges puszta hrsz. 0339 (43396)

Jeges puszta hrsz. 0342/4

Reformatus templom hrsz. 2265/1

Mc Donalds étterem hrsz. 0433/18, 0433/20
Autépalya mente 1. hrsz.0433/7, 0433/14-15
Autépdlya mente 2. hrsz. 0433/12-13

9. Falurét duld 2. hrsz. 0431/19-41, 0431/53-54, 0431/97
10.Falurét dtld 1. hrsz. 0431/54-62

11.Leier 1. hrsz. 0431/8

12.Leier 2. hrsz. 0431/43-44

13.Leier 3. hrsz. 0431/74-75-78

14.Néadas kuti dil6 hrsz. 0431/86-89

15.Rektor telep 1. hrsz. 0426/6-10

16.Rektor telep 2. hrsz. 0426/6-11

17.1-es Gt mente 1. hrsz. 05/25-29

18.1-es Gt mente 2. hrsz. 05/8-9

19.Hartmann telephely hrsz. 0120/71-72
20.Varhegy hrsz. 048/5

e A

15 Beiktatta a 14/2012. (IIL. 30.) rendelet, hatédlyos 2012. III. 31-t6l
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